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SULA KOMMUNE

KOMMUNEPLAN - AREALDEL 2015-2025

Faresegner og retningsliner



Fgresegner og retningsliner vedtatt av kommunestyret i mgte 30.04.2015. To motsegner har blitt
avgjort av Kommunal- og moderniseringsdepartementet, brev datert 03.04.2017. Plankart og
feresegnene er endra i samsvar med vedtaket.

1. GENERELT

Nedanfor er oppf@rt vedtekter som gjeld for arealdelen. Rettsleg bindande fgresegner knytt til
planen med heimel i Plan- og bygningslova § 11-7 er utheva med ramme. All annan tekst er av
orienterande art, og gjev m.a. retningsliner for sakshandsaminga.

2. BYGGEOMRADE (pbl § 11-7 nr. 1)
2.1. Fellesfgresegner

2.1.1. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr.1)

| omrade avsett til byggeformal kan tiltak nemnd i pbl § 20-1 (tiltak som krev sgknad og Igyve),
samt fradeling til slike formal, ikkje finne stad fer omradet inngar i godkjend reguleringsplan.

Omrade med reguleringskrav er vist med teikn ®; plankartet.

2.1.2. Risiko og sarbarheit (§ 4-3)

Samfunnstryggleik og beredskap skal ivaretakast i arealplanlegginga.
Vurdering av risiko skal innga i reguleringsplanar og i byggesakshandsaming. Utgreiing skal
vere avgrensa til relevante problemstillingar. Behov for avbgtande tiltak skal avklarast.

Fare for flodbglge som fglgje av skred pa Akneset

| planomradet til gjeldande reguleringsplanar som ligg i faresona for flodbglgje kan utbygging ikkje
finne stad far det kan dokumenterast at desse planane stetter vilkara i ny byggteknisk forskrift (FOR
2010-03-26 nr. 489) kapittel 7.

Krav om ny reguleringsplan med tilhgyrande konsekvensutgreiing ma vurderast i kvart enkelt tilfelle.

2.1.3. Utbyggingsavtalar (pbl § 11-9 nr.2)

Det kan i alle stgrre plan- og byggesaker utarbeidast utbyggingsavtaler mellom kommunen og
utbyggjar for utbygging av teknisk infrastruktur (veg, parkering, vatn og avlgp, energi) og grgn
infrastruktur (uteareal, gang- og turveg). | alle reguleringsplanar skal behov for fortau/gangveg
vurderast.

| plan- og byggjesaker der utbygginga omfattar 10 eller fleire bustadeiningar og/eller omfattar meir enn 1000
m2 bruksareal (BRA) kan det inngaast utbyggingsavtale mellom kommunen og utbyggjar. Det same gjeld for
plan- og byggjesaker der utbyggingsarealet overstig 10 dekar.




2.1.4. Krav om rekkefglgje (pbl § 11-9 nr.4)

| omrade som er sett av til byggjeformal kan utbygging ikkje skje fgr godkjende tekniske anlegg
(ke@yreveg, gang- og sykkelveg, avlgp, energi- og vassforsyning) er etablert og samfunnstenester
(barnehage og skule) er dekt og omradeaktuelle saker er avklara.

Bustadomrade B 26 — Omrade kan ikkje utbyggast fgr veg 2 i reguleringsplan for Mausa er etablert.

Bustadomrade B 33a — Den sgrvestre delen av B 33 (gnr 64/74), kan ikkje starte utbygging fgr minst
85% av tomtearealet avsett til bustadformal i godkjend reguleringsplan innafor B 33 er utbygd, og
at hovudvegtilkomsten er etablert.

Bustadomrade B 38 - Ein detaljert ROS-analyse med vurdering av tiltak skal liggefgre fgr regulering
av feltet.

2.1.5 Byggegrenser

2.1.5.1 Byggegrenser langs sjgen.

Folgjande byggegrenser gjelder for pbl § 1-8 om forbod om tiltak langs sj@:

. Bygningar og anlegg — blanda (kode 1001) inntil 25 meter fra strandlinja, dersom det ikkje
anna er bestemt i reguleringsplan.

. Sentrumsformal og naeringsbygningar — 3 meter

° Naust - 0 meter

. Andre arealformal - 100 meter

Innafor LNF-omrader (§ 11-7 nr 5) kan det bli gitt lgyve til naudsynte bygningar, mindre anlegg og
opplag innafor 100 metersbeltet langs sjgen med sikte pa landbruk, fiske, fangst og ferdsel langs
sjgen. Heimel pbl 11-11, nr 5

2.1.5.2 Byggegrenser langs vassdrag

Langs bredda av vassdrag med arsikker vassfaring skal det oppretthaldast eit naturleg
vegetasjonsbelte, jf. vassressursliova § 11.

Tiltak etter § 1-6. 1. ledd, med unntak av riving og fasadeendringar, kan ikkje settast i verk
innafor 20-metersbelte pa bae sider av vassdraget.

Unntak: Lgyve kan bli gitt til naturvenleg tilrettelegging for allmenne friluftsinteresser og
landbruk. Heimel § 11-9, nr 5

2.1.6 Hamner og smabathamner

Vilkar for nyetablering og utviding av hamner:
Bathamner (for 20 eller fleire batar) med servicebrygge/slipp og sjgnaere opplagsomrader skal
vere utstyrt med oljeskillar (godkjent etter norsk-europeisk standard NS-EN 858).

Det skal leggast til rette for kjeldesortering av avfall i smabathamner, og miljgfarleg avfall skal
takast hand om pa ein forsvarleg mate, bade i hgve miljg og brann.




2.1.7 Barn og unges sine interesser

Retningsliner/forskrift om barn og planlegging skal leggast til grunn for all planlegging og
sgknad om tiltak. Det skal sikrast eit fysisk og sosial oppvekstmiljg som er i samsvar med
tilgjengeleg kunnskap om barn og unge sine behov.

Ein fgresetnad for eventuell omdisponering av areal som er viktige for barns leik er at det
sikrast erstatningsareal i rimeleg naerleik med tilsvarande storleik, kvalitet og
bruksmoglegheiter.

Digital barnetrakkregistrering skal inngd i vurderingsgrunnlaget plan- og byggjesaker. Dette
avklarast samstundes med planlegging av omdisponering.

2.1.8 Biologisk mangfald
Areal med registerte verdiar for biologisk mangfald skal takast vare pa.

Biologisk mangfald skal takast i vare gjennom prinsippa i Naturmangfaldslova. Det skal takast omsyn
til naturverdiane og gjer det som er rimeleg for & unnga skade pa naturmangfaldet.

| saker der kunnskapen om det biologiske mangfaldet ikkje er tilfredstillande gjeld fgre var-
prinsippet.

2.1.9 Tilhgve som skal omtalast i reguleringsplanar, jf. PBL$S 11 -9 nr. 8

Krav til universell utforming (funksjonskrav)

| plan- og byggjesakshandsaminga skal det gjerast greie for korleis universell utforming er Igyst.
Universell utforming skal leggjast til grunn for utforming av alle tilrettelagde leike- og
opphaldsareal - sa langt dei terrengmessige tilhgva tillet det. Gangvegar, busshaldeplassar og
tilkomst skal utformast med overflate som gir tilgjenge for alle. Ny busetnad skal leggjast til rette
etter prinsippa om universell utforming.

Krav til teknisk plan

Ved utarbeiding av detaljregulering vert det sett krav om utarbeiding av teknisk detaljplan for
vegar slik at stigningsforhold vert dokumentert med lengdeprofil og vist med skranings- og
fyllingsareal. Trase fram til tilknytingspunkt til kommunal vassforsyning og avigp skal ga fram av
plandokumenta. Lgysing for handtering av overflatevatn skal visast og dokumenterast.

Omsyna i forskrift om hushaldingsavfall og slam for Alesundsregionen skal oppfyllast. Kommunen
kan stille andre krav avhengig av plansaka sitt omfang.

Naturtypar, gr@gntstruktur og biologisk mangfald

Tilhgvet til naturmangfaldlova skal skildrast i alle reguleringsplanar. Det skal gjerast ei vurdering av
om planframlegget bgr omfatte utgreiingar av biologisk mangfald og viktige naturtypar.

Risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS-analyse)




Ved utarbeiding av reguleringsplanar skal det gjennomfgrast ei risiko- og sarbarheitsanalyse. ROS-
analysen skal leggjast ved private planframlegg (detaljregulering) og kommunale reguleringsplanar
(omraderegulering eller detaljregulering). Til ei kvar tid gjeldande rettleiar fra Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, skal leggjast til grunn ved utarbeiding av ROS-analysen. ROS-
analysen skal omfatte kartlegging av grunntilhgve (geologisk/geoteknisk utstabilitet, ureina grunn),
hendingar i trafikken, samt andre farar og ugnskt hendingar som kan utgjere fare for skade eller
medfgre ulukker for miljg og samfunn.

Kulturminne

Ved utarbeiding av reguleringsplanar, samt stgrre byggje- og anleggstiltak, skal tiltakshavar ta
kontakt med kulturmynde for & avklare behovet for gjennomfgring av kartlegging av automatisk
freda kulturminne og kulturminne fra nyare tid, jf. Lov om kulturminne S$ 4,8, 9 og 10.

2.2. Bustadomrade

2.2.1. Grad av utnytting ( pbl § 11-9 nr 5)

For bustadomrade skal utnyttingsgrad %BYA (inkl.biloppstillingsplass og garasje) og
utbyggingshggde fastsettast i reguleringsplan. | bustadomrade for einebustad og
tomannsbustad skal %BYA vere maks 30%, for konsentrert smahusbusetnad (4-
mannsbustader, rekkjehus, kjede ) maks 45%, for lavblokker og blokker maks 80%.

| einskilde omrade kan det vere aktuelt med fortetta utnytting av arealet. Det faste utvalet for
plansaker tek sjalv stilling til om eit omrade er egna til fortetting.

Ved utrekning av utnytta areal skal MD sin rettleiar for grad av utnytting leggast til grunn.
For a skape attraktive bustadomrade bgr det leggjast vekt pa variert tomtestorleik, gode fellesareal
og grentomrade utover minstekrava.

2.2.2 Krav om utforming og lokalisering av bygg og anlegg (pbl § 11-9 nr 5)

Universell utforming

Prinsippa om universell utforming Jf NS 11001-1:2009 og byggteknisk forskrift til plan- og
bygningslova, skal leggjast til grunn ved alle plansaker, ved planlegging og utbygging av
publikumsretta bygg, alle kommunale bygg og offentlege eller felles private anlegg og uterom.
Ved sgknader om lgyve til tiltak skal det dokumenterast (for alle relevante prosjekt) korleis
desse omsyna er ivaretatt.

Stay

| samband med utarbeiding av reguleringsplanar og sgknadspliktige tiltak som grensar mot
industriomrade med stgyande verksemder, fylkesvegar, riksvegar og andre stgykjelder, skal
stgyforhold vurderast.

Energi
Bygg ber plasserast og utformast med omsyn til lokale klimatiske tilhgve for a redusere samla
energibruk. Intensjonen i kommunen sin klimaplan skal leggjast til grunn.




Estetikk

Ved utbygging skal det leggjast vekt pa estetisk utforming av bygga, vurdering av tiltaket sin estetiske
verknad i seg sjglv og i forhold til nabobygg, samt tilpassing til landskap og terreng.

Stay

Stayforhold skal oppfylle Miljgverndepartementet si retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging (T-1442). Avbgtande tiltak skal omtalast i regulerings- og byggjesakene, samt
innarbeidast i faresegnene til reguleringsplan.

2.2.3 Krav til uteareal - leikeplass (pbl § 11-9 nr 5)

Ved ny planlegging av bustadfelt skal det settast av areal til leikeplass og andre friomrade.
Uteopphaldsareal for den enkelte bueining skal etablerast i tillegg til leike- og friomrade.

Leikeplassar og uteopphaldsareal skal ha tilfredsstillande stgyforhold (maks. 55 dbA).

Leikeplassane skal ha solrik plassering, vere skjerma mot forureining, trafikkfare og sterke
elektromagnetiske felt.

Leikeplassen bgr ikkje ligge i omrade brattare en 1:3 og minst 40 % av arealet bgr vaere flatt ( 1:20).
Dette gjeld ikkje akebakkar og likande. Leikeplassar skal gi eit allsidig leiketilbod med fglgjande
oppdeling:

Nzerleikeplass

Alle bueiningar skal innan gangavstand ha ein nzerleikeplass med storleik pa minst 200 m2.
Dimensjonert for inntil 20 bueiningar som er felles om leikeplassen som min. skal ha sandkasse,
benk og noko fast dekke.

Kvartalsleikeplass

Alle bueiningar skal innan gangavstand ha ein kvartalsleikeplass med storleik pa minst 1500 m2.
Dimensjonert for 20- 50 bueiningar som er felles om leikeplassen som skal leggast til rette for
varierte aktivitetar som til demes balleik, aking, sykling og liknande.

For ferdigattest eller mellombels brukslgyve blir gitt, skal nzerleikeplassen som bueininga tilhgyrer
vere opparbeidd. Ved omdisponering av areal som i plan er avsett til felles areal og friomrade skal
det skaffast fullverdig erstatning.

Ansvar: Eigar eller den/dei som har plassert utstyr pa leikeomrade har ansvar for at dette er
godkjent etter gjeldande regelverk og i forsvarleg stand.
Framtidig ansvar og vedlikehald ligg pa heimelshavar for tilgrensande eigedomar.

Ved alle plan- og byggesaker skal det gjerast greie for plassering av felles uteareal. Det skal
dokumenterast om behov for eksisterande og ny utbygging er dekt.




2.2.4 Parkering (pbl § 11-9 nr 5)

Parkering

I reguleringsplan og i byggesaker skal det settast av plass for bilar pa eigen grunn.

Det skal opparbeidast 2 biloppstillingsplassar (pl.) per bueining, 2 pl. per 100 m2 bruksareal for
forretning/kontor.

| omrade med sentrumsformal vil opne for anna parkeringsutnytting.

Sentrumsomradet vil krav til parkering bli fastsatt i eigen sentrumsplan.

2.2.5 Andre typar bygningar og anlegg— naust (pbl § 11-9 nr 5)

a)

b)

c)

d)

f)

g)

Med naust forstar vi her bygning for oppbevaring av bat og fiskevegn og elles utstyr som
har med sjg- og batliv a gjere.

Naust skal f@rast opp frittliggjande. Samanbygging av mindre naustgrupper kan
aksepterast, dersom dette harmonerer med terrengforhold og eksisterande bygningar.
Strandlina skal i st@rst mogleg grad takast vare pa bade nar det gjeld terreng og
vegetasjon. Plassering av naust ma ikkje hindre fri ferdsel i strandsona. Situasjonskart skal
vise korleis fri passering vert sikra.

For kvar 400 kvadratmeter utbygd naustareal skal det vere ei branngate pa 8m. eller anna
godkjent brannskilje.

Naust skal fgrast opp i tradisjonell byggestil, og stette dei estetiske krava i §29, 2. ledd i
Plan- og bygningslova.

Nausta skal ha mgnetak mot sjgen, og med takvinkel mellom 32° og 45°. Naust kan i regel
godkjennast med hggd pa inntil 7,5m. malt mellom mgne og terreng i sjgfasade.
Grunnflata skal ikkje overstige 60m? BYA. Storleik og hggd kan i enkelte tilfelle vurderast
utifra terrengtilpassing.

Eit rektangulaert smaruta vindauge er tillate i kvar endegavl, elles tilpassa ein arkitektonisk
heilskap.

Dersom ein gnskjer installert sanitaere anlegg og/eller rom for varig fritidsopphald skal det
avklarast i reguleringsplan for omradet.

2.2.6 Fritidsbygg — hytte (pbl § 11-9 nr 5)

For utbygging av nye hytteomrade vert kravd reguleringsplan - detaljregulering.

Ved detaljregulering av nye hytteomrade og ved einskildsaker der storleiken ikkje er fastlagt i plan,

skal fglgjande leggjast til grunn:




Bruksarealet (BRA) kan vere pa inntil 100 m2. Mgnehggda skal avgrensast til maksimalt 6 m og
gesimshggda til 4 m fra gjennomsnitt terreng. Det kan fgrast opp eit uthus/anneks pr hytteeining i
storleik pa inntil 15 m2 BRA, mgnehggd inntil 3 m og gesimshggde inntil 2,5 m. Det kan lagast til
terrasse/utegolv pa inntil 20 m2. Tomta skal ikkje gjerdast inne.

Det skal leggjast vekt pa tilpassing til lokal byggjeskikk i form og materialbruk. Bygningane skal
tilpassast kulturlandskap og eksisterande miljg@.

Det skal leggast til rette for avfallslgysingar i samsvar med det til ei kvar tid gjeldande regelverk.

2.2.7 Fritidsbygg — rorbu (pbl § 11-9 nr 5)

Rorbu vert definert som naust der 1.etasjen er utforma som eit tradisjonelt naust for oppbevaring
av bat, fiskereiskap, batutstyr, o.a., og der andre etasjen er innreidd for overnatting og opphald.
Bygging av rorbuer fgreset utarbeiding av reguleringsplan.

Ved bygging av rorbuer legg ein vekt pa at det framleis skal vere tilgjenge for dlmenta langs fjgra.
Utbygging skal vere tett og skape heilskapelege hamnemiljg mest mogleg i trad med lokal
byggeskikk og tradisjon. For rorbuer skal det leggast til rette for avfallslgysingar i samsvar med det
til ei kvar tid gjeldande regelverk.

2.2.8 Naeringsomrade

For omrade avsett til nzering kan ikkje tiltak settast i verk far godkjent reguleringsplan ligg fare
(8 11-9 pkt 1).

2.2.9 Elektromagnetiske felt

Utgreiingskrav for magnetfelt . Statens stralevern sitt utgreiingsniva for magnetfelt nzer
hggspentanlegg pa 0,4 uT (gjennomsnitt gjennom aret) skal leggast til grunn.

Netteigar skal ved oppfgring av nye hggspentanlegg eller oppgradering av eksisterande, utgreie om
magnetfeltet i naerliggande bygg kan bli hggre enn 0,4 uT. Alternative Igysingar for a redusere felt
skal i sa fall vurderast. Tilsvarande for planlegging og oppf@ring av nye bygg naer eksisterande
hggspentleidningar.

2.2.10 Forretningsomrade

For omrade avsett til forretning kan ikkje tiltak settast i verk far godkjent reguleringsplan ligg
fagre (8 11-9 pkt 1).

Etablering av nye forretningar ma vere i samsvar med rikspolisk bestemming om kjgpesenter
og fylkesdelplan for senterstruktur.




2.2.11 Andre typar naermare angitte bygningar og anlegg (pbl § 11-19 nr 5)

Omrade innafor reguleringsplan for fiskerihamn Urkevika, Planld 5.05 , som er endra til «<Andre
seerskilt angitte bygningar og anlegg» skal nyttast til naust, dvs bygning for oppbevaring av
bat og fiskevegn og elles utstyr som har med sjg- og batliv a gjere. Utforming, plassering etc jfr
faresegna 2.2.5 fritidsbygg- naust.

2.2.12 Kombinert byggje- og anleggsformal (pbl § 11-19 nr 5)

Omrade innafor reguleringsplan for Landfarneset, Planid 4.02 , som er endra til «<Kombinert
byggje- og anleggsformal» skal nyttast til naust/rorbu/industri.

2.2.13. Bygge- og deleforbodsomradet for eit omrade i Veddevika.

For eigedomar som ligg inntil og/eller i bygge — og deleforbodsomradet for eit omrade i
Veddevika (Plansak 133/10). Nar bygge- og deleforbod ikkje lengre gjeld og arealbehovet for
reguleringsplanen for tunnellen er avklara vil det vere hgve for desse omrada a fa vurdert
oppstart og gjennomfgring av reguleringsendring sjglv om det i arealplanen har eit anna formal.

3. VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJONSSYSTEMET (Pbl § 11-7-4, nr 2)

Avkjarsler fra riks- og fylkesvegar skal leggast, brukast og utformast i samsvar med den til ei
kvar tid gjeldande rammeplan for avkjgrsler, utarbeidd av Statens vegvesen.

Nye vegtraséar vist pa arealdelen til kommuneplanen er retningsgivande. Detaljert linjefgring
for samle-, tilkomst- og gangvegar skal avklarast i reguleringsplan.

4. OMRADE FOR SZARSKILD BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
(pbl § 11-11, nr 3)

4.1 NFFF- omrade

Dette er omrade for natur, fiske ,ferdsel og friluftsliv i kombinasjon.

Fiske (F)

Omrade avsett til fiske er omrade for aktive reiskap og viktige gyte- og oppvekstomrade.
Arealformalet omfattar all hausting av viltlevande marine ressursar.

| desse sjgpomrada finst viktige interesser i tilknyting til natur, ferdsel, fiske, og friluftsliv. Omrada skal
brukast slik at desse interessene ikkje vert skadelidande.
Anlegg i sjg og vassdrag skal avklarast i forhold til automatisk freda kulturminne.

5. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (pbl § 11-7 nr.5)

Innafor LNF-omrade skal det ikkje tillatast ny eller vesentleg utviding av bustad-, naerings- eller
fritidsutbygging eller fradeling til slike formal. Forbodet gjeld ikkje utbygging som har direkte
tilknyting til stadbunden neering.




6. FORESEGNER TIL OMSYNSSONER (PBL § 11-8)

6.1 Omrade med potensiell skredfare, Jf pbl § 11-8 a)

Innanfor omsynssone som i plankartet er vist som Faresone- Ras og skredfare, skal det ikkje f@rast
opp nye bygg utan at det er gjort ei neerare vurdering av om arealet kan opnast for utbygging,
basert pa dokumentasjon fra person eller fgretak med relevant geologisk kompetanse.

| omradet som er regulert til utbygging, gjeld ikkje dokumentasjonskravet dersom det er utfgrt

rasfarevurdering som del av reguleringsplanprosessen.

For omrade med marine avsetningar, som vist pa temakart — marine avsetningar, ma det i bratt terreng
gjennomfgrast vurdering av rasfare fgr utbygging.

6.2 Omrade bandlagde etter naturvernlova Jf pbl § 11-8 d)
Omrader som er freda i medhald av Naturvernlova:

e Djupvikvatnet-Kringlevatnet
e Sula sgrvestside

e Sulesund

e Solavagsfjellet

e Vegsundholmane-Veibustholmen

6.3 Omrade med automatisk freda kulturminne Jf pbl § 11-8 d)

Omsynsona (H 730) femner om automatisk freda kulturminne med fredingsareal i samsvar med
kulturminnelova 883, 4 og 6 og fastsette grenser i godkjende reguleringsplanar.

Det naturlege vegetasjonen skal takast vare pa og alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som
kan virke inn pa automatisk freda kulturminne er ikkje tillate. Mgre og Romsdal
fylkeskommune, kulturavdelinga og skal kontaktast i alle saker der tiltak kan paverke
automatisk freda kulturminne.

Soner kring automatisk freda kulturminne (H 730) er i utgangspunktet a sja pa som sikringsareal kring
kulturminnet. Det ma her ikkje gjerast anleggstiltak eller andre tiltak som kan svekke verdien av
kulturminnet. Nye tiltak skal ivareta omsynet til kulturminne i omradet . Saker som gjeld tiltak i
omsynssona skal sendast kulturminnevernmyndigheitene for vurdering i hgve kulturminnelova, jf. §
3. Vilkar for godkjenning av tiltak vil m.a. vere at plan for tiltaket er lagt fram for
kulturminnestyresmakta til uttale og avgjerd etter kulturminnelova.

6.4 Omrade med kulturmiljg (H570), Jf pbl 11-8 c)

Omsynssone H 570 fungerer som ein buffersone for automatisk freda kulturminne (H 730). Innafor
omsynssone H570 — kulturmiljg, skal tiltak som plan- og dispensasjonssaker, byggjesaker, saker om
skogsveg, tiltak i landbruket sitt kulturlandskap m.m. sendast til fylkeskommunen til hgyring. Malet
er a styre utviklinga slik at nye tiltak tek tilstrekkeleg omsyn til kulturminna.




6.5 Omrade med prioriterte naturtypar (H560), Jf pbl 11-8 c)

| omrade med registrerte naturtype lokalitetar ma eventuelle tiltak verte vurderte opp mot
verdivurderingane i rapport om biologisk mangfald.

6.6 Omrade med forureina grunn, jf pbl 11-8 a

Innafor omsynssone H390_1 — forureina grunn, skal er det forbod mot etablering av bustad og
liknande bygg. | hgve detaljplan av omrade skal det giennomfgrast vurdering av
forureiningsfaren.

6.7 Omrade med krav om omradeplan, jf pbl 11-8 e

Innafor omsynssone omradeplan OP, skal det gjennomfgrast ein omraderegulering fgr
detaljregulering og gjennomfgring av tiltak. Planen skal Igyse behov for ny infrastruktur og
meir effektiv arealutnytting.

7. VERKNAD AV KOMMUNEPLANEN

7.1 Rettsverknad (pbl § 11-6)

I medhald av plan- og bygningslova § 11-3 skal godkjent kommuneplan vere grunnlag for all
utbygging i kommunen. Arbeid og tiltak som nemnt i plan- og bygningslova kap. 20, samt fradeling
av eigedom til slike foremal, ma ikkje vaere i strid med arealbruk eller fgresegner fastlagt i planen.
Det same gjeld andre tiltak som kan vere til vesentleg ulempe for gjennomfgring av planen.

7.2 Omrade der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde (pbl § 11-8 pkt f)

Omrade kor gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde (§ 11-8 pkt. f)

Oversikt over kva planar som framleis skal gjelde og kva delomrade som skal opphevast gar fram
av opplistinga nedanfor. Omrada som reguleringsplanen framleis skal gjelde er ogsa vist i eige
temakart.

Vedtekne reguleringsplanar og utbyggingsplanar skal framleis gjelde, og ved eventuell motstrid gar
dei framfor kommunens arealdel. Nar det gjeld reguleringsplanar lista opp nedanfor har
kommuneplanens arealdel endra arealbruk i forhold til reguleringsplan pa desse enkelt omrada:

Langevag s¢r (Planid: 2.01):
1) Endra vegsystem for veg 33, Rasa og veg 5 sgr for Vassetvegen.

2) Friomrade er justert litt i h@ve bustadhuset pa gnr 109 bnr 24 vest for Molvaersbrauta og
omradet aust for Moldvaersbrauta (gnr 109 bnr 24) er endra til offentleg formal

3) BK 6 til LNF
4) Endring av delar av friomrade og BK3 til offentleg formal

5) LNF omrade gnr 109 bnr 72 til bustadformal




6) Den vestre delen av Veg nr 1 skal takast ut og ikkje koplast mot Molvaervegen

Langevag nord 2 (Planld: 4.01):

1) Omradall

2) Friluftsarealet aust for veg 11 (Skrivarhamna) til to bustadfelt.

3) Stgrre naustareal mellom Salneset -Djuphamna

4) Del av friluftsomrade pa gnr 94 1 og 39 endra til bustadformal

5) Del av friluftsomradet pa Kipperberget endra til naust og utviding av B1 mot vest.
Reguleringsplan for Landfarneset (Planid: 4.02)

1) Del av 13 endra til kombinertformal naust/rorbu/industri

Holen (Planld: 5.03):
Del av parkeringsareal til grgntareal (buffersone)

Langevag nord 1 (Planid: 3.01):

1) Omrada G10, 04 og BK 8

2) Omrada 05, 03, B6 og B13

3) Del av friluftsomradet nord for B24 til bustad
Reguleringsplan for fiskerihamn Urkevika (Planld: 5.05)

1) IF5 er endra til formalet «Andre typar angitte bygningar og anlegg».
Rerstad (Planld: 7.05):

1) Kyrkjehaugen —endra fra LNF til bustad

2) Haneneset — mindre areal av spesialomrade friluftsliv endra til bustad aust for N4.
Rerstad vest (Planld: 7.06):

Omrada U,V,W

Mauseidvag (Planld: 8.01):

1) Omrade Al og G1



2) Delar av G1 er endra til bustadformal (gnr 74 bnr 6) og gnr 74 bnr 19

Furneset (Planld: 8.04):
12
Reitehaug (Planld: 11.03):

1) Omrada B3, B4, B5, 1S4, N1, O1, F3 og FO.

2) PlanforRv1ogRv61l:

3) Omradal4 og I5. Veg 1 gar ut.

Sunde-Leirvag (Planld: 10.04):

1) Deler av naustomradet vert endra til naeringsformal gnr 63 bnr 23

2) Olamyra endra til bustad og offentleg omrade (barnehage)

3) Del av friluftsomrade endra til bustad aust for veg 5

4) Gnr 63/105 til bustadformal

5) Del av friomradet G1 til bustad (gnr 63 bnr 185)

6) Del av friluftsomradet til bustad (gnr 63 bnr 1 og 9)

7) Del av friluftsomradet til naering gnr 63 bnr 196
Reguleringsplan for strandlinje Veibust-Kvasnes (Planid: 11.02):
Gnr 59/14 og 19
8. DISPENSASJON (pbl § 19)

Kommunen kan jfr. pbl §19-2, gi varig eller mellombels dispensasjon fra planen, men berre dersom
omsynet til formala i plan og fgresegner ikkje vert sett vesentleg til side. | tillegg ma fordelane ved
dispensasjon vere klart stgrre enn ulempene, og det skal leggjast seerleg vekt pa helse, miljg,
tryggleik, tilgjenge og pa statlege og regionale rammer og mal.

Kommunen sitt hgve til 3 gi dispensasjon er avgrensa. Dispensasjon krev grunngjeven sgknad og
det ma liggje fgre ei klar overvekt av omsyn som talar for dispensasjon. Planen representerer ein

giennomtenkt heilskap, og det skal difor ikkje vere kurant a fa dispensasjon.

For eventuell dispensasjon vert gitt, skal kommunen innhente frasegn fra regionale og statlege
styresmakter som har interesse i omradet.

Vedlegg 1

Godkjente reguleringsplanar



Planid

Plan

1.01 Langevag sentrum, 17.12.84

1.02 Langevag sentrum del A, 15.06.95

1.03 Langevag sentrum del B, 13.03.97

1.04 Plan for eit omrade kring Olafsminde i Langevag sentrum, 10.09.98

1.05 Plan for eit omréde sgr-vest for Devold fabrikkar, 26.01.77

2.01 Langevag syd, 22.06.81

2.02 Reguleringsplan for eit omrade nord for Vassetvatnet i Langevag, 16.10.75

2.03 Reguleringsplan for tomtefeltet Vestre, Molveershaugane, 24.03.88

2.04 Reguleringsplan for Vasset frilufts- og idrettspark, 26.06.97

2.05 Bebyggelsesplan for Remane | og Il (BK5 og BK7), 20.12.83

2.06 Reguleringsplan for gnr. 95 bnr. 4, Peder Jensen, 10.05.90

2.07 Reguleringsplan for eit omrade kring Langevag kyrkje, 18.06.98

2.08 Tomtedelingsplan for Lunden, gnr 89 bnr 25, 19.04.89

2.09 Reguleringsplan for Legemarka, 16.11.06

2.10 Reguleringsplan for Veddegjerdet - gnr 89 bnr 4, 17 og 39, 11.12.02

211 Reguleringsplan for Sandvika gnr 113 bnr 2 m.fl.,

212 Utbyggingsplan for gnr 109 bnr 11 - Haugedammen, 18.09.07

2.13 Reguleringsplan for @vre Holen - gnr 92 bnr 230 og 257, 27.09.07

2.14 Reguleringsplan for utviding av Sandvikvegen, 06.05.10

2.15 Detaljregulering av Bratthaugmyra, 12.05.12

3.01 Langevag Nord I, 10.12.82

3.02 Reguleringsendring i Aregjerdevagen, 24.01.75

3.03 Reguleringsplan for Aregjerdvéagen, 31.07.84

3.04 Reguleringsplan for Fyllingen Tomteregulering for felt BK2 i reguleringsplan for
Langevag Nord 1, 27.10.87

3.05 Bebyggelsesplan for gnr.94 bnr.16, Pernille Farstad, 05.06.01

3.06 Reguleringsplan for Kyrkjesundet, 20.02.03

3.07 Reguleringsplan for Stadsneshamna, 18.09.08

3.08 Detaljplan for del av Holsvegen og Fyllingsvegen, 10.05.12

3.09 Detaljplan for gbnr 22/234 m.fl., Djupdalen, 13.09.12

3.10 Detaljregulering for Bratthaugmyra, 15.02.12

4.01 Langevag Nord 2, 15.12.82

4.02 Reguleringsplan for Landfarneset, 24.04.96

4.03 Reguleringsplan for Nedre Salen-Kglneset, 19.02.98

4.04 Reguleringsendring for Vagneset. 27.09.07

4.05 Reguleringsplan for Salneset gnr 96 bnr 4 og 8, 16.02.06

4.06 Detaljplan for Vage - Vagneset, 22.03.12

5.01 Holen, 09.07.78

5.02 Reguleringsplan for Holen Vest 1, 03.01.85

5.03 Reguleringsplan for omradet aust for den kommunale vegen til Holen trelast med ny veg,
31.01.77

5.04 Reguleringsplan for nordre del av Holsmyrane, 30.07.85

5.05 Reguleringsplan for fiskerihamn Urkevika, 24.10.91

5.06 Reguleringsplan for Petter Alnes gnr. 92 bnr. 33, Holen, 26.06.97




5.07 Reguleringsplan for veg fra Frikyrkja til Holskrysset, 24.03.88

5.08 Reguleringsplan for Holsgjerdet, 17.06.04

5.09 Reguleringsplan for Bakkegjerdet, 13.03.08

5.10 Detaljplan for gnr 93 bnr 1 Holsfeten, 12.02.14

6.01 Veddevika, 05.04.90

6.02 Vedde- Djupvika, 19,02,98

6.03 Djupvika, 27.10.87

6.04 Felt B3 - bebyggelsesplan for Djupvikstranda, 11.03.08

7.01 Fiskarstrand, 16.03.87

7.02 Reguleringsplan for eit omrade kring Fiskerstrand verft, 07.10.99

7.03 Reguleringsplan for Bakketun gnr 78 bnr 5, 04.02.99

7.04 Bebyggelsesplan for deler av gnr 76 bnr 1- Svein P. Blomvik,06.05.97
7.05 Reguleringsplan for Rerstad, 04.02.99

7.06 Rorstad Vest, 28.04.75

7.07 Reguleringsplan for Bakketun gnr 79 bnr 10 og 15, 17.02.10

7.08 Reguleringsendring ved Fiskarstrandverft gnr 79 bnr 46 m.fl, 28.02.08
7.09 Reguleringsplan for gnr 87 bnr 8 ved rv 657 pa Fiskarstrand, 05.10.06
7.10 Reguleringsplan for gnr 76 bnr 2 — Korsneset, 24.05.12

8.01 Reguleringsplan for Mauseidvag, 05.05.88

8.02 Reguleringsplan for Eikremseidet, 20.12.90

8.03 Reguleringsplan for Mausa, 18.12.07

8.04 Reguleringsplan for Furneset, 28.05.04

8.05 Reguleringsplan for Bakkevika, 12.11.09

8.06 Reguleringsplan for smabathamn Mauseidvag, 16.10.08

8.07 Detaljplan for gnr 69 bnr 1 pa Eikrem, 13.12.12

8.08 Detaljreguleringsplan for fv 61/fv657 Furneskrysset, 26.09.13

9.01 Sulebust, 27.10.88

9.02 Plan for eit omrade rundt Sulesund fergekai, 18.10.01

10.01 Reguleringsplan for Bjgrkavagen bustadomrade, 13.03.97

10.03 Reguleringsplan for RV 1/RV 61 Sjukeneset Bjgrkavag - Solevag, 16.12.93
10.04 Sunde — Leirvag, 10.05.80

10.06 Reguleringsplan for Bjgrkavagen, 11.12.01

10.07 Reguleringsplan for deler av omradet Stglenakken, Solevagseidet, 19.06.03
10.08 Reguleringsplan for gnr 65 bnr 7 i Bjerkavagen, Bjerkavagdalen, 13.10.05
10.09 Reguleringsplan for Bjarkavagen ser, gnr 65 bnr 2 m.fl., 29.06.06
10.10 Reguleringsplan for Einahaugen, 29.06.06

10.11 Reguleringsplan for eit omrade ved Solevag skule, 27.09.07

10.12 Reguleringsplan for gnr 64 bnr 9 Johansgarden, 17.02.10

10.13 Reguleringsplan for gnr 64 bnr 7 Nathaugen, 28.02.08

10.15 Reguleringsplan for gnr 61 bnr 142, 08.09.05

10.16 Reguleringsplan for Bjerkavag aust, 08.09.05

10.17 Reguleringsplan for del av gnr 65 bnr 5 - Bjgrkavag aust, 29.09.11
10.18 Reguleringsplan for gnr 65 bnr 49- Bjgrkavag, 2.03.12




10.19 Detaljregulering for gbr 62/30 og 62/84, Leirvagen, 13.09.12

10.20 Detaljregulering for gnr 69 bnr9, Bjarkavagen, 13.09.12

11.01 Reguleringsplan for Veibust, 07.09.89

11.02 Reguleringsplan for strandslinje Veibust-Kvasnes, 05.04.90

11.03 Reguleringsplan for Reitehaug, 04.02.93

12.01 Reguleringsplan for veg til Kvasnes Trevarefabrikk, 09.09.76

Revidert 27.05.2015. Motsegn (Mgre og Romsdal fylkeskommune) for sjgareala er trekt. Vedtak i Fylkesutvalet
mgte 26.05. 2015 sak U-57/15.




