
KOMMUNEPLAN – AREALDEL 2015-2025 
  

Føresegner og retningsliner 

 



  

Føresegner og retningsliner vedtatt av kommunestyret i møte  30.04.2015. To motsegner har blitt 

avgjort av Kommunal- og moderniseringsdepartementet, brev datert 03.04.2017. Plankart og 

føresegnene er  endra i samsvar med vedtaket. 

1. GENERELT 

Nedanfor er oppført vedtekter  som gjeld for arealdelen. Rettsleg bindande føresegner knytt til 

planen med heimel i Plan- og bygningslova § 11-7 er utheva med ramme. All annan tekst er av 

orienterande art, og gjev m.a. retningsliner for sakshandsaminga. 

 

2. BYGGEOMRÅDE (pbl § 11-7 nr. 1) 

2.1. Fellesføresegner 

2.1.1. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr.1) 

I område avsett til byggeformål kan tiltak nemnd i pbl § 20-1 (tiltak som krev søknad og løyve), 
samt frådeling til slike formål, ikkje finne stad før området inngår i godkjend reguleringsplan. 

Område med reguleringskrav er vist med teikn ®i plankartet. 

2.1.2. Risiko og sårbarheit (§ 4-3) 
 

Samfunnstryggleik og beredskap skal ivaretakast i arealplanlegginga. 
Vurdering av risiko skal inngå i reguleringsplanar og i byggesakshandsaming. Utgreiing skal 
vere avgrensa til relevante problemstillingar. Behov for avbøtande tiltak skal avklarast. 

 
Fare for flodbølge som følgje av skred på Åkneset 
I planområdet til gjeldande reguleringsplanar som ligg i faresona for flodbølgje kan utbygging ikkje 
finne stad før det kan dokumenterast at desse planane stetter vilkåra i ny byggteknisk forskrift (FOR 
2010-03-26 nr. 489) kapittel 7.  
 
Krav om ny reguleringsplan med tilhøyrande konsekvensutgreiing må vurderast i kvart enkelt tilfelle. 
 

2.1.3. Utbyggingsavtalar (pbl § 11-9 nr.2) 

Det kan i alle større plan- og byggesaker utarbeidast utbyggingsavtaler mellom kommunen og 
utbyggjar for utbygging av teknisk infrastruktur (veg, parkering, vatn og avløp, energi) og grøn 
infrastruktur (uteareal, gang- og turveg). I alle reguleringsplanar skal behov for fortau/gangveg 
vurderast. 
 

I plan- og byggjesaker der utbygginga omfattar 10 eller fleire bustadeiningar og/eller omfattar meir enn 1000 

m2 bruksareal (BRA) kan det inngåast utbyggingsavtale mellom kommunen  og utbyggjar. Det same gjeld for 

plan- og byggjesaker der utbyggingsarealet overstig 10 dekar. 

 

 

 



2.1.4. Krav om rekkefølgje (pbl § 11-9 nr.4) 

I område som er sett av til byggjeformål kan utbygging ikkje skje før godkjende tekniske anlegg 

(køyreveg, gang- og sykkelveg, avløp, energi- og vassforsyning) er etablert og samfunnstenester 

(barnehage og skule) er dekt og områdeaktuelle saker er avklara. 

Bustadområde B 26 – Område kan ikkje utbyggast før veg 2 i reguleringsplan for Mausa er etablert. 

Bustadområde B 33a – Den sørvestre delen av B 33 (gnr 64/74), kan ikkje starte utbygging før minst 

85% av tomtearealet avsett til bustadformål i godkjend reguleringsplan innafor B 33 er utbygd, og 

at hovudvegtilkomsten er etablert. 

Bustadområde B 38  - Ein detaljert ROS-analyse med vurdering av tiltak skal liggeføre før regulering 

av feltet. 

2.1.5 Byggegrenser 
 
2.1.5.1 Byggegrenser langs sjøen. 
  

Følgjande  byggegrenser gjelder for pbl § 1-8 om forbod om tiltak langs sjø: 
 
• Bygningar og anlegg – blanda (kode 1001) inntil 25 meter frå  strandlinja, dersom det ikkje  

anna er bestemt i reguleringsplan. 
• Sentrumsformål og næringsbygningar – 3 meter 
• Naust  - 0 meter 
• Andre arealformål  - 100 meter 
 
 
Innafor LNF-områder (§ 11-7 nr 5) kan det bli gitt  løyve til naudsynte bygningar, mindre anlegg og 
opplag innafor 100 metersbeltet langs sjøen med sikte på landbruk, fiske, fangst og ferdsel langs 
sjøen. Heimel pbl 11-11, nr 5 
 

2.1.5.2 Byggegrenser langs vassdrag 

Langs bredda av vassdrag med årsikker vassføring skal det oppretthaldast eit naturleg 
vegetasjonsbelte, jf. vassressurslova § 11.  
Tiltak etter § 1-6. 1. ledd, med unntak av riving og fasadeendringar, kan ikkje settast i verk 
innafor 20-metersbelte på båe sider av vassdraget. 
 
Unntak: Løyve kan bli gitt til naturvenleg tilrettelegging for allmenne friluftsinteresser og 
landbruk. Heimel § 11-9, nr 5 

 

2.1.6 Hamner og småbåthamner 

Vilkår for nyetablering og utviding av hamner: 
Båthamner (for 20 eller fleire båtar) med servicebrygge/slipp og sjønære opplagsområder skal 
vere utstyrt med oljeskillar (godkjent etter norsk-europeisk standard NS-EN 858). 
 
Det skal leggast til rette for kjeldesortering av avfall i småbåthamner, og miljøfarleg avfall skal 
takast hand om på ein forsvarleg måte, både i høve miljø og brann. 

 

 



2.1.7 Barn og unges sine interesser 

Retningsliner/forskrift om barn og planlegging skal leggast til grunn for all planlegging og 
søknad om tiltak. Det skal sikrast eit fysisk  og sosial oppvekstmiljø  som er i samsvar med 
tilgjengeleg kunnskap om barn og unge sine behov. 
 
Ein føresetnad for eventuell omdisponering av areal som er viktige for barns leik er at det 
sikrast erstatningsareal i rimeleg nærleik med tilsvarande storleik, kvalitet og 
bruksmoglegheiter. 
 
Digital barnetråkkregistrering skal inngå i vurderingsgrunnlaget plan- og byggjesaker. Dette 
avklarast samstundes med planlegging av omdisponering. 

 

2.1.8  Biologisk mangfald 

Areal med registerte verdiar for biologisk mangfald skal takast vare på. 

Biologisk mangfald skal takast i vare gjennom prinsippa i Naturmangfaldslova. Det skal takast omsyn 

til naturverdiane og gjer det som er rimeleg for å unngå skade på naturmangfaldet. 

I saker der kunnskapen om det biologiske mangfaldet ikkje er tilfredstillande gjeld føre var-

prinsippet.  

2.1.9 Tilhøve som skal omtalast i reguleringsplanar, jf. PBL $ 11 - 9 nr. 8 

Krav til universell utforming (funksjonskrav)  

I plan- og byggjesakshandsaminga skal det gjerast greie for korleis universell utforming er løyst. 

Universell utforming skal leggjast til grunn for utforming av alle tilrettelagde leike- og 

opphaldsareal - så langt dei terrengmessige tilhøva tillèt det. Gangvegar, busshaldeplassar og 

tilkomst skal  utformast med overflate som gir tilgjenge for alle. Ny busetnad skal leggjast til rette 

etter prinsippa om universell utforming. 

Krav til teknisk plan 

Ved utarbeiding av detaljregulering vert det sett krav om utarbeiding av teknisk detaljplan for 

vegar slik at stigningsforhold vert dokumentert med lengdeprofil og vist med skrånings- og 

fyllingsareal. Trase fram til tilknytingspunkt til kommunal vassforsyning og avløp skal gå fram av 

plandokumenta. Løysing for handtering av overflatevatn skal visast og dokumenterast.  

Omsyna i forskrift om  hushaldingsavfall og slam for Ålesundsregionen skal oppfyllast. Kommunen 

kan stille andre krav avhengig av plansaka sitt omfang.  

 Naturtypar, grøntstruktur og biologisk mangfald 

Tilhøvet til naturmangfaldlova skal skildrast i alle reguleringsplanar. Det skal gjerast ei vurdering av 

om planframlegget bør omfatte utgreiingar av biologisk mangfald og viktige naturtypar. 

Risiko- og sårbarheitsanalyse (ROS-analyse) 



Ved utarbeiding av reguleringsplanar skal det gjennomførast ei risiko- og sårbarheitsanalyse. ROS-

analysen skal leggjast ved private planframlegg (detaljregulering) og kommunale reguleringsplanar 

(områderegulering eller detaljregulering). Til ei kvar tid gjeldande rettleiar frå Direktoratet for 

samfunnssikkerhet og beredskap, skal leggjast til grunn ved utarbeiding av ROS-analysen. ROS-

analysen skal omfatte kartlegging av grunntilhøve (geologisk/geoteknisk utstabilitet, ureina grunn),  

hendingar i trafikken, samt andre farar og uønskt hendingar som kan utgjere fare for skade eller 

medføre ulukker for miljø og samfunn. 

 

 

Kulturminne 

Ved utarbeiding av reguleringsplanar, samt større byggje- og anleggstiltak, skal tiltakshavar ta 

kontakt med kulturmynde for å avklare behovet for gjennomføring av kartlegging av automatisk 

freda kulturminne og kulturminne frå nyare tid, jf. Lov om kulturminne $$ 4,8, 9 og 10. 

2.2. Bustadområde 

2.2.1. Grad av utnytting ( pbl § 11-9 nr 5) 

For bustadområde skal utnyttingsgrad %BYA (inkl.biloppstillingsplass og garasje) og 
utbyggingshøgde fastsettast i reguleringsplan. I bustadområde for einebustad og 
tomannsbustad skal %BYA vere maks 30%, for konsentrert småhusbusetnad (4- 
mannsbustader, rekkjehus, kjede ) maks 45%, for lavblokker og blokker maks 80%. 
 
I einskilde område kan det vere aktuelt med fortetta utnytting av arealet. Det faste utvalet for 
plansaker tek sjølv stilling til om eit område er egna til fortetting. 

 

Ved utrekning av utnytta areal skal MD sin rettleiar for grad av utnytting leggast til grunn.  
For å skape attraktive bustadområde bør det leggjast vekt på variert tomtestorleik, gode fellesareal  
og grøntområde utover minstekrava. 

2.2.2 Krav om utforming og lokalisering av bygg og anlegg (pbl § 11-9 nr 5) 

Universell utforming  
Prinsippa om universell utforming Jf NS 11001-1:2009 og byggteknisk forskrift til plan- og 
bygningslova, skal leggjast til grunn ved alle plansaker, ved planlegging og utbygging av 
publikumsretta bygg, alle kommunale bygg og offentlege eller felles private anlegg og uterom. 
Ved søknader om løyve til tiltak skal det dokumenterast (for alle relevante prosjekt) korleis 
desse omsyna er ivaretatt. 
 
Støy  
I samband med utarbeiding av reguleringsplanar og søknadspliktige tiltak som grensar mot 
industriområde med støyande verksemder, fylkesvegar, riksvegar og andre støykjelder, skal 
støyforhold vurderast.  
 
Energi  
Bygg bør plasserast og utformast med omsyn til lokale klimatiske tilhøve for å redusere samla 
energibruk. Intensjonen i kommunen sin klimaplan skal leggjast til grunn. 

 

 



Estetikk  

Ved utbygging skal det leggjast vekt på estetisk utforming av bygga, vurdering av tiltaket sin estetiske 

verknad i seg sjølv og i forhold til nabobygg, samt tilpassing til landskap og terreng. 

Støy 

Støyforhold skal oppfylle Miljøverndepartementet si retningslinje for behandling av støy i 

arealplanlegging (T-1442). Avbøtande tiltak skal omtalast i regulerings- og byggjesakene, samt 

innarbeidast i føresegnene til reguleringsplan. 

 

2.2.3 Krav til uteareal - leikeplass (pbl § 11-9 nr 5) 

 

Ved ny planlegging av bustadfelt skal det settast av areal til leikeplass og andre friområde. 
Uteopphaldsareal for den enkelte bueining skal etablerast i tillegg til leike- og friområde. 
 
Leikeplassar og uteopphaldsareal skal ha tilfredsstillande støyforhold (maks. 55 dbA). 
 
Leikeplassane skal ha solrik plassering, vere skjerma mot forureining, trafikkfare og sterke 
elektromagnetiske felt. 
 
Leikeplassen bør ikkje ligge i område brattare en 1:3 og minst 40 % av arealet bør være flatt ( 1:20). 
Dette  gjeld ikkje akebakkar og likande. Leikeplassar skal gi eit allsidig leiketilbod med følgjande 
oppdeling: 
 
Nærleikeplass 
 
Alle bueiningar skal innan gangavstand ha ein nærleikeplass med storleik på minst  200 m2. 
Dimensjonert for  inntil 20 bueiningar som er  felles om leikeplassen som min. skal ha sandkasse, 
benk og noko fast dekke. 
 
Kvartalsleikeplass 
Alle bueiningar skal innan gangavstand ha ein kvartalsleikeplass med storleik på minst  1500 m2. 
Dimensjonert for 20- 50 bueiningar som er  felles om leikeplassen som skal leggast til rette for 
varierte aktivitetar som til dømes balleik, aking, sykling og liknande. 
 
Før ferdigattest eller mellombels bruksløyve blir gitt, skal nærleikeplassen som bueininga tilhøyrer 
vere opparbeidd. Ved omdisponering av areal som i plan er avsett til felles areal og friområde skal 
det skaffast fullverdig erstatning. 
 
Ansvar: Eigar eller den/dei som har plassert utstyr på leikeområde har ansvar for at dette er 
godkjent etter gjeldande regelverk og i forsvarleg stand. 
Framtidig ansvar og vedlikehald ligg på heimelshavar for tilgrensande eigedomar. 
 

 

Ved alle plan- og byggesaker skal det gjerast greie for plassering av felles uteareal. Det skal 
dokumenterast om behov for eksisterande og ny utbygging er dekt. 
 

 



2.2.4 Parkering (pbl § 11-9 nr 5) 
 

Parkering 
I reguleringsplan og i byggesaker skal det settast av plass for bilar på eigen grunn. 
Det skal opparbeidast 2 biloppstillingsplassar (pl.) per bueining, 2 pl. per 100 m2 bruksareal for 
forretning/kontor. 
I område med sentrumsformål vil opne for anna parkeringsutnytting.  

 

Sentrumsområdet vil krav til parkering bli fastsatt i eigen sentrumsplan. 

 

2.2.5 Andre typar bygningar og anlegg– naust (pbl § 11-9 nr 5) 

a) Med naust forstår vi her bygning for oppbevaring av båt og fiskevegn og elles utstyr som 

har med sjø- og båtliv å gjere. 

b) Naust skal førast opp frittliggjande. Samanbygging av mindre naustgrupper kan 

aksepterast, dersom dette harmonerer med terrengforhold og eksisterande bygningar. 

Strandlina skal i størst mogleg grad takast vare på både når det gjeld terreng og 

vegetasjon. Plassering av naust må ikkje hindre fri ferdsel i strandsona. Situasjonskart skal 

vise korleis fri passering vert sikra. 

c) For kvar 400 kvadratmeter utbygd naustareal skal det vere ei branngate på 8m. eller anna 

godkjent brannskilje. 

d) Naust skal førast opp i tradisjonell byggestil, og stette dei estetiske krava i §29, 2. ledd i 

Plan- og bygningslova. 

e) Nausta skal ha mønetak mot sjøen, og med takvinkel mellom 32° og 45°. Naust kan i regel 

godkjennast med høgd på inntil 7,5m. målt mellom møne og terreng i sjøfasade. 

Grunnflata skal ikkje overstige 60m² BYA. Storleik og høgd kan i enkelte tilfelle vurderast 

utifrå terrengtilpassing.  

f) Eit rektangulært småruta vindauge er tillate i kvar endegavl, elles tilpassa ein arkitektonisk 

heilskap. 

g) Dersom ein ønskjer installert sanitære anlegg og/eller rom for varig fritidsopphald skal det 

avklarast i reguleringsplan for området. 

 

 2.2.6 Fritidsbygg – hytte (pbl § 11-9 nr 5) 

For utbygging av nye hytteområde vert kravd reguleringsplan - detaljregulering. 

Ved detaljregulering av nye hytteområde og ved einskildsaker der storleiken ikkje er fastlagt i plan, 

skal følgjande leggjast til grunn: 



Bruksarealet (BRA) kan vere på inntil 100 m2. Mønehøgda skal avgrensast til maksimalt 6 m og 

gesimshøgda til 4 m frå gjennomsnitt terreng. Det kan førast opp eit uthus/anneks pr hytteeining i 

storleik på inntil 15 m2 BRA, mønehøgd inntil 3 m og gesimshøgde inntil 2,5 m. Det kan lagast til 

terrasse/utegolv på inntil 20 m2. Tomta skal ikkje gjerdast inne. 

Det skal leggjast vekt på tilpassing til lokal byggjeskikk i form og materialbruk. Bygningane skal 

tilpassast kulturlandskap og eksisterande miljø. 

Det skal leggast til rette for avfallsløysingar i samsvar med det til ei kvar tid gjeldande regelverk. 

2.2.7 Fritidsbygg – rorbu (pbl § 11-9 nr 5) 

Rorbu vert definert som naust der 1.etasjen er utforma som eit tradisjonelt naust for oppbevaring 

av båt, fiskereiskap, båtutstyr, o.a., og der andre etasjen er innreidd for overnatting og opphald. 

Bygging av rorbuer føreset utarbeiding av reguleringsplan. 

Ved bygging av rorbuer legg ein vekt på at det framleis skal vere tilgjenge for ålmenta langs fjøra. 

Utbygging skal vere tett og skape heilskapelege hamnemiljø mest mogleg i tråd med lokal 

byggeskikk og tradisjon. For rorbuer skal det leggast til rette for avfallsløysingar i samsvar med det 

til ei kvar tid gjeldande regelverk. 

 

2.2.8 Næringsområde 

For område avsett til næring kan ikkje tiltak settast i verk før godkjent reguleringsplan ligg føre 
(§ 11-9 pkt 1). 

 

2.2.9 Elektromagnetiske felt 

Utgreiingskrav for magnetfelt . Statens strålevern sitt utgreiingsnivå for magnetfelt nær 

høgspentanlegg på 0,4 µT (gjennomsnitt gjennom året) skal leggast til grunn. 

Netteigar skal ved oppføring av nye høgspentanlegg eller oppgradering av eksisterande, utgreie om 

magnetfeltet i nærliggande bygg kan bli høgre enn  0,4 µT. Alternative løysingar for å redusere felt 

skal i så fall vurderast. Tilsvarande for planlegging og oppføring av nye bygg nær eksisterande 

høgspentleidningar.  

2.2.10 Forretningsområde 

For område avsett til forretning kan ikkje tiltak settast i verk før godkjent reguleringsplan ligg 
føre (§ 11-9 pkt 1). 
Etablering av nye forretningar må vere i samsvar med rikspolisk bestemming  om kjøpesenter 
og fylkesdelplan for senterstruktur. 

 

 

 



2.2.11 Andre typar nærmare angitte bygningar og anlegg (pbl § 11-19 nr 5) 

Område innafor reguleringsplan for fiskerihamn Urkevika, PlanId 5.05 , som er endra til «Andre 

særskilt angitte bygningar og anlegg» skal nyttast til naust, dvs bygning for oppbevaring av 

båt og fiskevegn og elles utstyr som har med sjø- og båtliv å gjere. Utforming, plassering etc jfr 

føresegna 2.2.5 fritidsbygg- naust. 

2.2.12 Kombinert byggje- og anleggsformål (pbl § 11-19 nr 5) 

Område innafor reguleringsplan for Landfarneset, PlanId 4.02 , som er endra til «Kombinert 

byggje- og anleggsformål» skal nyttast til naust/rorbu/industri. 

2.2.13. Bygge- og deleforbodsområdet for eit område i Veddevika. 

For eigedomar som ligg inntil og/eller  i bygge – og deleforbodsområdet for eit område i 

Veddevika (Plansak 133/10). Når bygge- og deleforbod ikkje lengre gjeld og arealbehovet for  

reguleringsplanen for tunnellen er avklara vil det vere høve for desse områda å få vurdert 

oppstart og gjennomføring av reguleringsendring sjølv om det i arealplanen har eit anna formål. 

3. VIKTIGE LEDD I KOMMUNIKASJONSSYSTEMET (Pbl § 11-7-4, nr 2) 

Avkjørsler frå riks- og fylkesvegar skal leggast, brukast og utformast i samsvar med den til ei 
kvar tid gjeldande rammeplan for avkjørsler, utarbeidd av Statens vegvesen. 
Nye vegtraséar vist på arealdelen til kommuneplanen er retningsgivande. Detaljert linjeføring 
for samle-, tilkomst- og gangvegar skal avklarast i reguleringsplan. 

 

4. OMRÅDE FOR SÆRSKILD BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG  
(pbl § 11-11, nr 3) 

4.1 NFFF- område  

Dette er område for natur, fiske ,ferdsel og friluftsliv i kombinasjon. 

Fiske (F) 

Område avsett til fiske er område for aktive reiskap og viktige gyte- og oppvekstområde. 

Arealformålet omfattar all hausting av viltlevande marine ressursar. 

I desse sjøområda finst viktige interesser i tilknyting til natur, ferdsel, fiske, og friluftsliv. Områda skal 
brukast slik at desse interessene ikkje vert skadelidande.  
Anlegg i sjø og vassdrag skal avklarast i forhold til automatisk freda kulturminne. 

5. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRÅDE  (pbl § 11-7 nr.5) 

 
Innafor LNF-område skal det ikkje tillatast ny eller vesentleg utviding av bustad-, nærings- eller 
fritidsutbygging eller frådeling til slike formål. Forbodet gjeld ikkje utbygging som har direkte 
tilknyting til stadbunden næring. 

 

 
 



 6. FØRESEGNER TIL OMSYNSSONER (PBL § 11-8) 

 
 6.1 Område med potensiell skredfare, Jf pbl § 11-8 a) 

 

Innanfor omsynssone som i plankartet er vist som Faresone- Ras og skredfare, skal det ikkje førast 
opp nye bygg utan at det er gjort ei nærare vurdering av om arealet kan opnast for utbygging, 
basert på dokumentasjon frå person eller føretak med relevant geologisk kompetanse.  
I området som er regulert til utbygging, gjeld ikkje dokumentasjonskravet dersom det er utført 

rasfarevurdering som del av reguleringsplanprosessen. 

For område med marine avsetningar, som vist på temakart – marine avsetningar, må det i bratt terreng 

gjennomførast vurdering av rasfare før utbygging. 

6.2 Område bandlagde etter naturvernlova Jf pbl § 11-8 d) 

Områder som er freda i medhald av Naturvernlova: 

 Djupvikvatnet-Kringlevatnet 

 Sula sørvestside 

 Sulesund 

 Solavågsfjellet 

 Vegsundholmane-Veibustholmen  

6.3 Område med automatisk freda kulturminne Jf pbl § 11-8 d) 

Omsynsona (H 730) femner om automatisk freda kulturminne med fredingsareal i samsvar med 
kulturminnelova §§3, 4 og 6 og fastsette grenser i godkjende reguleringsplanar.  
Det naturlege vegetasjonen skal takast vare på og alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som 
kan virke inn på automatisk freda kulturminne er ikkje tillate. Møre og Romsdal 
fylkeskommune, kulturavdelinga og skal kontaktast i alle saker der tiltak kan påverke 
automatisk freda kulturminne. 

 

Soner kring automatisk freda kulturminne (H 730) er i utgangspunktet å sjå på som sikringsareal kring 

kulturminnet. Det må her ikkje gjerast anleggstiltak eller andre tiltak som kan svekke verdien av 

kulturminnet. Nye tiltak skal ivareta omsynet til kulturminne i området . Saker som gjeld tiltak i 

omsynssona skal sendast kulturminnevernmyndigheitene for vurdering i høve kulturminnelova, jf. § 

3. Vilkår for godkjenning av tiltak vil m.a. vere at plan for tiltaket er lagt fram for 

kulturminnestyresmakta til uttale og avgjerd etter kulturminnelova. 

6.4 Område med kulturmiljø  (H570), Jf pbl 11-8 c)  

Omsynssone H 570 fungerer som ein buffersone for automatisk freda kulturminne (H 730). Innafor 

omsynssone H570 – kulturmiljø, skal tiltak som plan- og dispensasjonssaker, byggjesaker, saker om 

skogsveg, tiltak i landbruket sitt kulturlandskap m.m. sendast til fylkeskommunen  til høyring. Målet 

er å styre utviklinga slik at nye tiltak tek tilstrekkeleg omsyn til kulturminna.  

 

 



6.5 Område med prioriterte naturtypar (H560), Jf pbl 11-8 c) 

I område med registrerte naturtype lokalitetar må eventuelle tiltak verte vurderte opp mot 

verdivurderingane i rapport om biologisk mangfald. 

6.6 Område med forureina grunn, jf pbl 11-8 a 

Innafor omsynssone H390_1 – forureina grunn, skal er det forbod mot etablering av bustad og 

liknande bygg. I høve detaljplan av område skal det gjennomførast vurdering av 

forureiningsfaren. 

6.7 Område med krav om områdeplan, jf pbl 11-8 e 

Innafor omsynssone områdeplan  OP, skal det gjennomførast ein områderegulering før 

detaljregulering og gjennomføring av tiltak. Planen skal løyse behov for ny infrastruktur og 

meir effektiv arealutnytting. 

 

7. VERKNAD AV KOMMUNEPLANEN 

7.1 Rettsverknad (pbl § 11-6) 

I medhald av plan- og bygningslova § 11-3 skal godkjent kommuneplan vere grunnlag for all 
utbygging i kommunen. Arbeid og tiltak som nemnt i plan- og bygningslova kap. 20, samt frådeling 
av eigedom til slike føremål, må ikkje være i strid med arealbruk eller føresegner fastlagt i planen. 
Det same gjeld andre tiltak som kan vere til vesentleg ulempe for gjennomføring av planen. 

 

7.2 Område der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde (pbl § 11-8 pkt f) 

Område kor gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde (§ 11-8 pkt. f) 
Oversikt over kva planar som framleis skal gjelde og kva delområde som skal opphevast går fram 
av opplistinga nedanfor. Områda som reguleringsplanen  framleis skal gjelde er også  vist i eige 
temakart. 

Vedtekne reguleringsplanar og utbyggingsplanar skal framleis gjelde, og ved eventuell motstrid går 

dei framfor  kommunens arealdel. Når det gjeld reguleringsplanar lista opp nedanfor har 

kommuneplanens arealdel  endra  arealbruk i forhold til reguleringsplan på desse enkelt områda:  

Langevåg sør (PlanId: 2.01): 

1) Endra vegsystem for veg 33, Råsa og veg 5 sør for Vassetvegen. 

2) Friområde er  justert litt i høve bustadhuset på  gnr 109 bnr 24 vest for Molværsbrauta og 

området aust for Moldværsbrauta (gnr 109 bnr 24) er endra til offentleg formål 

3) BK 6 til LNF 

4) Endring av delar av friområde  og BK3 til offentleg formål  

5) LNF område gnr 109 bnr 72 til bustadformål 



6) Den vestre delen av Veg nr 1 skal takast ut og  ikkje koplast  mot Molværvegen 

 

Langevåg nord 2 (PlanId: 4.01): 

1) Områda I1 

2) Friluftsarealet aust for veg 11 (Skrivarhamna) til to bustadfelt. 

3) Større naustareal mellom Salneset -Djuphamna  

4) Del av friluftsområde på gnr 94 1 og 39 endra til bustadformål 

5) Del av friluftsområdet på Kipperberget endra til naust og utviding av B1 mot vest. 

Reguleringsplan for Landfarneset (PlanId: 4.02) 

1) Del av I3 endra til kombinertformål naust/rorbu/industri 

 

Holen (PlanId: 5.03): 

Del av parkeringsareal til grøntareal (buffersone) 

Langevåg nord 1 (PlanId: 3.01): 

1) Områda G10, O4 og BK 8 

2) Områda  O5, O3, B6 og B13 

3) Del av friluftsområdet nord for B24 til bustad 

Reguleringsplan for fiskerihamn Urkevika (PlanId: 5.05) 

1) IF5 er endra til formålet «Andre typar angitte bygningar og anlegg». 

Rørstad (PlanId: 7.05): 

1) Kyrkjehaugen – endra frå LNF til bustad 

2) Haneneset – mindre areal av spesialområde friluftsliv endra til bustad  aust for N4.  

Rørstad vest (PlanId: 7.06): 

Områda U,V,W 

 

Mauseidvåg (PlanId: 8.01): 

1) Område Al og G1 



2) Delar av G1 er endra til bustadformål (gnr 74 bnr 6) og gnr 74 bnr 19 

 

Furneset (PlanId: 8.04): 

I2 

Reitehaug (PlanId: 11.03): 

1) Områda B3, B4, B5,  IS4, N1, O1, F3 og FO. 

2) Plan for Rv 1 og Rv 61: 

3) Områda I4 og I5. Veg 1 går ut. 

Sunde-Leirvåg (PlanId: 10.04): 

1) Deler av naustområdet vert endra til næringsformål  gnr 63 bnr 23 

2) Olamyra endra til bustad og offentleg område (barnehage) 

3) Del av friluftsområde endra til bustad aust for veg 5 

4) Gnr 63/105 til bustadformål 

5) Del av friområdet G1 til bustad (gnr 63 bnr 185) 

6) Del av friluftsområdet til bustad (gnr 63 bnr 1 og 9) 

7) Del av friluftsområdet til næring gnr 63 bnr 196 

Reguleringsplan for strandlinje Veibust-Kvasnes (PlanId: 11.02): 

Gnr 59/14 og 19 

8. DISPENSASJON (pbl § 19) 

Kommunen kan jfr. pbl §19-2, gi varig eller mellombels dispensasjon frå planen, men berre dersom 
omsynet til formåla i plan og føresegner ikkje vert sett vesentleg til side. I tillegg må fordelane ved 
dispensasjon vere klart større enn ulempene, og det skal leggjast særleg vekt på helse, miljø, 
tryggleik, tilgjenge og på statlege og regionale rammer og mål. 
 
Kommunen sitt høve til å gi dispensasjon er avgrensa. Dispensasjon krev grunngjeven søknad og 
det må liggje føre ei klar overvekt av omsyn som talar for dispensasjon. Planen representerer ein 
gjennomtenkt heilskap, og det skal difor ikkje vere kurant å få dispensasjon. 
 
Før eventuell dispensasjon vert gitt, skal kommunen innhente fråsegn frå regionale og statlege 

styresmakter som har interesse i området. 

Vedlegg 1 

Godkjente reguleringsplanar 



PlanId Plan 

1.01 Langevåg sentrum, 17.12.84 

1.02 Langevåg sentrum del A, 15.06.95 

1.03 Langevåg sentrum del B, 13.03.97 

1.04 Plan for eit område kring Olafsminde i Langevåg sentrum, 10.09.98 

1.05 Plan for eit område sør-vest for Devold fabrikkar, 26.01.77 

2.01 Langevåg syd, 22.06.81 

2.02 Reguleringsplan for eit område nord for Vassetvatnet i Langevåg, 16.10.75 

2.03 Reguleringsplan for tomtefeltet Vestre, Molværshaugane, 24.03.88  

2.04 Reguleringsplan for Vasset frilufts- og idrettspark, 26.06.97 

2.05 Bebyggelsesplan for Remane I og II (BK5 og BK7), 20.12.83 

2.06 Reguleringsplan for gnr. 95 bnr. 4, Peder Jensen, 10.05.90 

2.07 Reguleringsplan for eit område kring Langevåg kyrkje, 18.06.98 

2.08 Tomtedelingsplan for Lunden, gnr 89 bnr 25, 19.04.89 

2.09 Reguleringsplan for Legemarka, 16.11.06 

2.10 Reguleringsplan for Veddegjerdet - gnr 89 bnr 4, 17 og 39, 11.12.02 

2.11 Reguleringsplan for Sandvika gnr 113 bnr 2 m.fl.,  

2.12 Utbyggingsplan for gnr 109 bnr 11 - Haugedammen, 18.09.07 

2.13 Reguleringsplan for Øvre Holen - gnr 92 bnr 230 og 257, 27.09.07 

2.14 Reguleringsplan for utviding av Sandvikvegen, 06.05.10 

2.15 Detaljregulering av Bratthaugmyra, 12.05.12 

3.01 Langevåg Nord I, 10.12.82 

3.02 Reguleringsendring i Åregjerdevågen, 24.01.75 

3.03 Reguleringsplan for Åregjerdvågen, 31.07.84 

3.04 Reguleringsplan for Fyllingen Tomteregulering for felt BK2 i reguleringsplan for 

Langevåg Nord 1, 27.10.87 

3.05 Bebyggelsesplan for gnr.94 bnr.16, Pernille Farstad, 05.06.01 

3.06 Reguleringsplan for Kyrkjesundet, 20.02.03 

3.07 Reguleringsplan for Stadsneshamna, 18.09.08 

3.08 Detaljplan for del av Holsvegen og Fyllingsvegen, 10.05.12 

3.09 Detaljplan for gbnr 22/234 m.fl., Djupdalen, 13.09.12 

3.10 Detaljregulering for Bratthaugmyra, 15.02.12 

4.01 Langevåg Nord 2, 15.12.82 

4.02 Reguleringsplan for Landfarneset, 24.04.96 

4.03 Reguleringsplan for Nedre Salen-Kølneset, 19.02.98 

4.04 Reguleringsendring for Vågneset. 27.09.07 

4.05 Reguleringsplan for Salneset gnr 96 bnr 4 og 8, 16.02.06 

4.06 Detaljplan for Våge - Vågneset, 22.03.12 

5.01 Holen, 09.07.78 

5.02 Reguleringsplan for Holen Vest 1, 03.01.85 

5.03 Reguleringsplan for området aust for den kommunale vegen til Holen trelast med ny veg, 

31.01.77 

5.04 Reguleringsplan for nordre del av Holsmyrane, 30.07.85 

5.05 Reguleringsplan for fiskerihamn Urkevika, 24.10.91 

5.06 Reguleringsplan for Petter Alnes gnr. 92 bnr. 33, Holen, 26.06.97 



5.07 Reguleringsplan for veg frå Frikyrkja til Holskrysset, 24.03.88 

5.08 Reguleringsplan for Holsgjerdet, 17.06.04 

5.09 Reguleringsplan for Bakkegjerdet, 13.03.08 

5.10 Detaljplan for gnr 93 bnr 1 Holsfeten, 12.02.14 

6.01 Veddevika, 05.04.90 

6.02 Vedde- Djupvika, 19,02,98 

6.03 Djupvika, 27.10.87 

6.04 Felt B3 - bebyggelsesplan for Djupvikstranda, 11.03.08 

7.01 Fiskarstrand, 16.03.87 

7.02 Reguleringsplan for eit område kring Fiskerstrand verft, 07.10.99 

7.03 Reguleringsplan for Bakketun gnr 78 bnr 5, 04.02.99 

7.04 Bebyggelsesplan for deler av gnr 76 bnr 1- Svein P. Blomvik,06.05.97 

7.05 Reguleringsplan for Rørstad, 04.02.99 

7.06 Rørstad Vest, 28.04.75 

7.07 Reguleringsplan for Bakketun gnr 79 bnr 10 og 15, 17.02.10 

7.08 Reguleringsendring ved Fiskarstrandverft gnr 79 bnr 46 m.fl, 28.02.08 

7.09 Reguleringsplan for gnr 87 bnr 8 ved rv 657 på Fiskarstrand, 05.10.06 

7.10 Reguleringsplan for gnr 76 bnr 2 – Korsneset, 24.05.12 

8.01 Reguleringsplan for Mauseidvåg, 05.05.88 

8.02 Reguleringsplan for Eikremseidet, 20.12.90 

8.03 Reguleringsplan for Mausa, 18.12.07 

8.04 Reguleringsplan for Furneset, 28.05.04 

8.05 Reguleringsplan for Bakkevika, 12.11.09 

8.06 Reguleringsplan for småbåthamn Mauseidvåg, 16.10.08  

8.07 Detaljplan for gnr 69 bnr 1 på Eikrem, 13.12.12 

8.08 Detaljreguleringsplan for fv 61/fv657 Furneskrysset, 26.09.13 

9.01 Sulebust, 27.10.88 

9.02 Plan for eit område rundt Sulesund fergekai, 18.10.01 

10.01 Reguleringsplan for Bjørkavågen bustadområde, 13.03.97  

10.03 Reguleringsplan for RV 1/RV 61 Sjukeneset Bjørkavåg - Solevåg, 16.12.93 

10.04  Sunde — Leirvåg, 10.05.80 

10.06 Reguleringsplan for Bjørkavågen, 11.12.01 

10.07 Reguleringsplan for deler av området Stølenakken, Solevågseidet, 19.06.03 

10.08 Reguleringsplan for gnr 65 bnr 7 i Bjørkavågen, Bjørkavågdalen, 13.10.05 

10.09 Reguleringsplan for Bjørkavågen sør, gnr 65 bnr 2 m.fl., 29.06.06 

10.10 Reguleringsplan for Einahaugen, 29.06.06 

10.11 Reguleringsplan for eit område ved Solevåg skule, 27.09.07 

10.12 Reguleringsplan for gnr 64 bnr 9 Johansgarden, 17.02.10 

10.13 Reguleringsplan for gnr 64 bnr 7 Nathaugen, 28.02.08 

10.15 Reguleringsplan for gnr 61 bnr 142, 08.09.05 

10.16 Reguleringsplan for Bjørkavåg aust, 08.09.05 

10.17 Reguleringsplan for del av gnr 65 bnr 5 - Bjørkavåg aust, 29.09.11 

10.18 Reguleringsplan for gnr 65 bnr 49- Bjørkavåg, 2.03.12 



10.19 Detaljregulering for gbr 62/30 og 62/84, Leirvågen, 13.09.12 

10.20 Detaljregulering for gnr 69 bnr9, Bjørkavågen, 13.09.12 

11.01 Reguleringsplan for Veibust, 07.09.89 

11.02 Reguleringsplan for strandslinje Veibust-Kvasnes, 05.04.90 

11.03 Reguleringsplan for Reitehaug, 04.02.93 

12.01 Reguleringsplan for veg til Kvasnes Trevarefabrikk, 09.09.76 
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