ALESUND KOMMUNE - REGULERINGSBESTEMMELSER

Detaljregulering Haukasen naeringspark

— gbnr. 690/24 og 25 — hydrogenanlegg
Dato: 11.11.2025

Planidentifikasjon: Saksnr. (Acos): Egengodkjenningsdato: Egengodkjent av:
ID- 2024008365 24/8365 11.12.2026 Alesund kommunestyre
1 - Generelt

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrenser. Innenfor disse grensene skal arealene brukes slik som planen (plankartet
og bestemmelsene) fastsetter. Reguleringsplanen erstatter deler av tidligere reguleringsplan
for Haukéasen naringspark vedtatt 1999 (Plan-ID: 1523199901).

Reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til plan- og bygningsloven (pbl.) og
bestemmelser og retningslinjer 1 tilknytning til gjeldende arealdel av kommuneplanen.

Etter at denne reguleringsplanen med tilherende bestemmelser er gjort gjeldende, kan det
ikke gjores privatrettslige avtaler som er i strid med disse.

2 - Reguleringsformal
Arealene innenfor planens begrensningslinjer er regulert til folgende formal:
1. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5, nr. 1)

- Forretning/Kontor/Industri (F/K/1/)
- Industri (IND)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. §12-5, nr. 2)
- Kjoreveg, offentlig (o KV)

- Veg (V)

- Gang- og sykkelveg, offentlig (0o_GS)

- Annen veggrunn - grentareal, offentlig (o AVG)

6. Hensynssoner (pbl. §12-6)

- Sikringssone — Frisikt (H140)

- Faresone — Brann- /eksplosjonsfare (H350)

- Staysoner — Rad sone, (H210) og gul sone (H220)
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3 - Fellesbestemmelser

3.1 - Plassering og definisjoner

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser. Tillatt bebygd areal (BYA)
defineres etter teknisk forskrift (TEK). %-BY A angir tillatt bebygd areal i prosent av tomtens
nettoareal. Parkering pa bakkenivé regnes med i utnyttingen.

Gesims- og meneheyde beregnes i henhold til TEK §¢§ 5.9 og 6.2, og regnes i forhold til
gjennomsnittlig planert terreng.

3.2 - Bygningers form, plassering, materialbruk og farge

Kontorbygget skal prosjekteres og utfares slik at det far en god arkitektonisk utforming i
samsvar med sin funksjon. Fargevalg skal harmonere med omradet. Skjemmende farger er
ikke tillatt.

3.3 - Terrengbehandling, utomhusplan

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Stettemurer skal
sa langt som mulig unngas. Vegetasjon mot naboeiendommer skal i sterst mulig grad bevares
eller gjenopprettes.

Sammen med sgknad om byggetillatelse kan kommunen kreve at det blir utarbeidet en
utomhusplan for den ubebygde delen av tomta.

3.4 - Hoyde pa terreng, gjerde m.v. mot offentlig veg og grentarealer

Terreng, gjerde, hekker o.1. i formélsgrensa langs offentlige veger skal generelt ikke vaere
hgyere enn 1,2 m over vegniviet, og 0,5 m ved kryss eller avkjersler, jf. kommunens normer.
Unntak er flettverksgjerde i formélsgrensa til industri, som kan vare hoyere enn dette.

Se ellers bestemmelsene vedrerende frisiktsone.

3.5 - Kommunaltekniske anlegg

Innenfor byggeomradene kan oppferes trafokiosker, pumpestasjoner eller andre tekniske
innretninger hvor dette er nedvendig. Frittstiende bygg skal tilpasses stedets bebyggelse med
hensyn til form og farge. Slike innretninger skal godkjennes av kommunen.

3.6 — Overvannshandtering

Overvann skal 1 sterst mulig grad handteres lokalt, og pa en miljemessig riktig méte. Lokal
overvannshandtering skal skje i tre trinn; fange opp og infiltrere, forsinke og fordreye, samt
sikre trygge flomveger. Overflaten skal bare forsegles sd langt det er nedvendig.
Overvannsmengden til ledningsnettet sekes redusert.

Overvann fra nedbersfeltet til planomrédet og nedbersfeltet til industriomradet skal behandles
separat. Det skal etableres fordroyingsbasseng for overvann fra nedbersfeltet innenfor areal
regulert til industri. Bassenget skal utformes med kapasitet til 4 unnga overbelastning pé
eksisterende vannveger for overvann. Overlep fra fordroying skal viderefores til apen groft.
Det skal etableres avskjerende groft som beskrevet i VA-rammeplan for planomrédet for &
unnga at overvann fra nedbersfeltet som er tilgrensende industriomradet fores til
ledningsnettet.

Ingen saltholdig avrenning skal fores til Loken.
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3.7 - Stey fra bygge- og anleggsvirksomhet
Retningslinje T-1442 gjelder for begrensning av stey fra bygge- og anleggsvirksomhet
innenfor planomradet.

3.9 - Automatisk freda kulturminner

Dersom man under arbeid 1 omradet kommer over noe som kan vare automatisk fredet
kulturminne, plikter man & stoppe arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga i fylket for
avklaring, jf. kulturminnelovens § 8 andre ledd.

3.10 - Kommunale normer og utbyggingsavtale

Offentlige trafikkomrider, offentlige VA-anlegg og overvannssystem innenfor planomradet
skal opparbeides i samsvar med vedtatte kommunale normer og retningslinjer, og etter
tekniske planer godkjent av kommunen.

Det vises til bystyrets vedtak om krav om utbyggingsavtale dersom kommunen skal overta
offentlige veger og offentlige VA-anlegg for framtidig drift og vedlikehold (jf. B-sak 116/06
og bestemmelsene tilknyttet gjeldende kommuneplanens arealdel).

3.11 - Renovasjon

Inne pa hver enkelt naeringstomt skal det sikres lgsning for avfallshandtering og
tilgjengelighet for renovasjonsbil. Handtering av avfall skal skje iht. renovasjonsteknisk
forskrift.

3.12 - Bekjempelse av fremmede plantearter

Det er registrert fremmede uenskede arter innenfor planomrédet. Ved behov for
terrenginngrep i omrader med uenskede arter skal det utarbeides en tiltaksplan som beskriver
hvordan en kan hindre at disse artene spres med masse som omplasseres pa tomta eller
fraktes ut av omradet.

4 - Bebyggelse og anlegg

4.1 - Forretning, kontor/industri, lager (F/K/1/)
Innenfor omradet gjelder bestemmelser til reguleringsplan 1523199902 — Haukas
naringspark.

4.2 — Industri (IND)

Omréde IND skal benyttes til industri. Innenfor omradet kan det ogsé oppfores
hydrogenanlegg med tilherende bygninger og anlegg, herunder kontor med nedvendige
fellesfunksjoner, parkering, lagerbygg, silo-/tankanlegg, bunkring, fylling/tapping og andre
anlegg og installasjoner som er nedvendig for produksjon og drift.

Maksimal byggeheoyde er 8 m, fra planert gjennomsnittlig terreng rundt bygning / elementer.
Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er inntil %BY A=30%.

Tekniske installasjoner skal s langt det er mulig vendes bort fra boligbebyggelsen.

Driften pd omrade for industri skal tilfredsstille grenseverdiene 1 T-1442:2021 tabell 2 for
stoyniva utenders, pd fasade og pa uteoppholdsarealer for nermeste stoyfolsom bebyggelse
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gitt av Steyvurdering datert 10.12.2024, utarbeidet av Norconsult Norge AS, eller nyere
rapport som erstatter denne.

Dersom det innferes andre typer stoykilder, eller om plassering av stoykilder endres, fra det
som er vist pa steyvurderingen (10.12.2024) og layout, datert 05.11.2024, pa en slik méte at
det kan fore til gkt stoy for neermeste stoyfolsomme bebyggelse, skal det gjennomferes ny
stoyfaglig utredning med beregning og kartfesting av stoysoner, samt pavirkning pé
narliggende stoyomfintlig bruk, med forslag til avbatende tiltak og en vurdering av effekten
av disse.

5 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.1 - Kjereveg, offentlig (o KV)
Gjelder fv. 650 Storfjordvegen.

I offentlige trafikkomrader kan det bygges kjoreveger med tilherende grofter, skjeringer og
fyllinger. Vegen er regulert med samlet bredde 6,5m.

I tillegg til vist areal kommer nedvendig areal til vegskjeringer og -fyllinger. Der vegen far
skjerings-/fyllingsutslag sterre enn 2 m utenfor regulert formalsgrense, skal det for &
redusere utslaget oppferes forstotningsmur 1 naturstein 1 formélsgrense veg.

Det er tillatt & legge ror og kabler i veggrunnen etter naermere avtale med kommunen.

52-Veg(V
Omfatter hovedtilkomst til planomradet med eventuell viderefering vestover. Vegen er
regulert med samlet bredde 8m.

5.3 - Avkjersel:
Avkjersler og kryss skal ha geometrisk utforming i trad med Statens vegvesen sin vegnormal
samt kommunen sin veg- og gatenorm.

5.4 — Gang-/sykkelveg (o_GS)

Gjelder etablert gang- og sykkelveg langs fv. 650, Storfjordvegen.

Gang- og sykkelveg er regulert med 2,5m med grusinnspenning pd 0,25m pa hver side, dvs.
totalbredde pa 3m.

5.5 — Annen vegggrunn — grontareal (o_AVG)

Omradene er avsatt til offentlig areal for nedvendige grofter og skjeringer/fyllinger, samt
nedvendige tekniske installasjoner, atkomstveier/avkjersler og lignende, som ikke er til
hinder for omradets bruk som del av trafikkomrade.

Grofter, skjeringer/fyllinger og lignende skal tilsds med gress eller tilrettelegges for naturlig
vegetasjonsinnvandring. Omrédene skal revegeteres slik at det ikke oppstar konflikt med
frisiktlinjer eller gjor nedvendig vedlikehold vanskelig.
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7 - Hensynssoner

7.1 — Frisiktsoner (H140):

Innenfor frisiktsonene skal det vaere fri sikt pA minimum 0,5 m over tilgrensende vegers niva.
Busker, traer, gjerde eller andre konstruksjoner som kan hindre sikten er ikke tillatt.
Heoystammede traer, trafikkskilt og lysmaster kan plasseres 1 frisiktsonen, dersom de ikke
hindrer fri sikt. Parkeringsplasser kan ikke etableres 1 frisiktsonene. Kommunen kan kreve at
sikthindrende vegetasjon og gjenstander blir fjernet.

7.2 — Faresone — brann/eksplosjonsfare (H350)

Dersom det skal etableres hydrogenanlegg og virksomhet knyttet til dette, skal dette etableres
innenfor fareomrade brann/eksplosjonsfare (H350 1), indre sone. Ved etablering av
hydrogenanlegg tillates det ikke annen virksomhet innenfor indre faresone (H350 1).

Dersom det etableres hydrogenanlegg innenfor faresone H350 1, tillates det etablering av
faste kontor- eller industriarbeidsplasser innenfor fareomrade brann/eksplosjonsfare
(H350_2), midtre sone.

Dersom det etableres hydrogenanlegg innenfor faresone H350 1, tillates det ikke etablering
av skoler, barnehager, sykehjem, sykehus og lignende institusjoner, kjopesenter, hoteller eller
store publikumsarenaer innenfor fareomrade brann/eksplosjonsfare (H350 3), ytre sone. Om
reguleringsplanformdlet &pner for det vil det kunne etableres boliger mm. 1 ytre sone.

Dersom tiltaket blir omfattet av § 17 i forskrift om héndtering av brannfarlig, reaksjonsfarlig
og trykksatt stoff samt utstyr og anlegg som benyttes i handteringen ma samtykke innhentes.

7.3 — Stegysone — Red sone iht. T-1442 (H210)
Det tillates ikke stoyfolsom bebyggelse i rad stoysone med brudd pa forurensninngs-
forskriften.

7.4 — Steysone — Gul sone iht. T-1442 (H220)
Det tillates stoyfolsom arealbruk 1 gul staysone, dersom bebyggelsen har en stille side og
tilgang pd egnet uteplass med tilfredsstillende stoyniva.

8 — Rekkefolgekrav

8.1 Utrykningskjeretoy
Det skal ved rammetillatelse dokumenteres fremkommelighet og oppstillingsplass for
utrykningskjeretey som er godkjent av Alesund brannvesen KF.

8.2 - Vann og avlep
Tekniske losninger for vann-, avlgps- og overvannshindtering skal detaljprosjektertes og
godkjennes 1 forbindelse med seknad om byggetillatelse. Losningen skal vare i trdd med
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prinsippene i VA-rammeplan datert 11.11.2025, utarbeidet av Norconsult Norge AS, eller
nyere rapport som erstatter denne.

Tiltak for & sikre tilstrekkelig kapasitet til slokkevann mi etableres for omrdde for industri tas
i bruk. Brannvannstank som beskrevet i VA-rammeplan skal etableres innenfor
industriarealet.

For det gis tillatelse til oppfering av nye naeringsbygg eller andre bygninger med innlagt
vann, skal Alesund kommune, ved virksomhet for vann og avlep, vurdere kapasiteten og
status for godkjenning av det aktuelle avlgpsrenseanlegget 1 henhold til
forurensningsforskriften. Dersom avlgpsanleggets kapasitet er begrenset, kan kommunen
fastsette et maksimalt antall personekvivalenter (pe) og/eller en maksimal avlgpsmengde (1/s)
som kan tilknyttes anlegget. Utbygger eller tiltakshaver er ansvarlig for & innhente
forhandsuttalelse og godkjenning fra virksomhet vann og avlep ved hver byggeseknad, 1 trdd
med gjeldende prosedyrer.

For fordreyningsbasseng og brannvannstank skal det redegjores for eierskap og for drift- og
vedlikeholdsansvar. Prinsipp for dette skal framgé av VA-rammeplanen, og endelig avklares i
byggesak.

Ingen saltholdig avrenning skal feres til Loken.

8.3 - Steyvurdering

Som nevnt 1 pkt. 4.2 skal det gjennomfores ny stoyvurdering om det innferes andre typer
staykilder, eller om plassering av staykilder endres, fra det som er vist pé steyvurderingen
(10.12.2024). Om det avdekkes at stoygrensene ved n@rmeste stoyfolsomme bolig ikke
ivaretas ma nedvendig stoyskjermingstiltak vaere bygd innen omradet tas 1 bruk.

Norconsult Norge AS, 11.11.2025

koksk

Egengodkjent av Alesund kommunestyre i mote 11.12.2025, sak 131/25
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