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Sakstittel

Ellingsgyvegen 700 - gbnr. 155/18 - detaljregulering

Mgtedato og mgtested

03.02.2026

Megtedeltakere/rolle

Fra Alesund kommune

Bjorn Bendixen Leinebg, saksbehandler planavdelingen
Sunniva Bentsen Eide, planavdelingen

Inger-Anne Fauske, planavdelingen

Annegret Siejak, avdelingsleder plan

Else Jorunn Strgmsheim, kommuneoverlegen
Tor-Amund Rgsberg, naturforvalter, miljg og samferdsel

Fra forslagsstiller

Silje Skaro, plankonsulent — Sporstgl Arkitekter
Bjgrnar Sporstgl, plankonsulent — Sporstgl Arkitekter
Cato Viken, forslagsstiller - Nils Sperre AS

Nils Johan Sperre, forslagsstiller — Nils Sperre AS

Stedsnavn, gbnr.

155 / 18, Sperrevika - Ellingsgya

Plantype, plannavn

Detaljregulering med konsekvensutredning

Nils Sperre AS — Sperrevika, utfylling i sjg — gbnr. 155/18

Forslagstillers
beskrivelse av planen

Utdrag fra planinitiativ:

«Hensikta med planen er a fa planrammer for utfylling i sjg for
etablering av ny djupvasskai for bedrifta Nils Sperre AS pa
Ellingsgya ... Foreslatt reguleringsfgremal er naering, kai,
hamneomrade i sjg, friluftsomrade i sjg og vassdrag og

evt. plass for eit mindre smabatanlegg.»

«Planomradet er lokalisert pa Ellingsgya som vist pa kartutsnitt
i figur 1. Nils Sperre AS har i dag stgrre

naeringslokale pa staden ... Planarbeidet vurderast a fa verknad
for ferdsel i sjg mellom bedrifta Nils Sperre AS og
Sperreholmen. Tiltaket vil saleis ha verknad for sjgomrade
utanom planomradet.»
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Figur 1 Planomradet i gra skravur

«Nils Sperre AS planlegg utfylling for etablering av utvida
industriareal og ny kai med djupne som stettar dagens krav.
Estimert fylling er ca. 225 000 m3. Ny kai planleggast mot sgr
med lengde ca. 220 meter.»

Figur 2 Forelgpig illustrasjon av utfylling og kai
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Figur 3 lllustrasjon, oppriss og snitt av kai

«Planlagt nytt produksjonslokale er fgrebels illustrert med ei
grunnflate pa ca. 9750 m2 BTA. Bygget er planlagt som ei
forlenging av eksisterande industrilokale i to etasjar med hpgd
om lag 12 meter. Pa grunn av tilpassing til stormflo og
havnivastigning er ok. kai planlagt pa c+2,7 og ok. golv pa
c+2,9»
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Figur 4lllustrajons, planlagt utvidelse

«Tiltaket gjeld utviding av eksisterande
bygningsmasse/kaianlegg, og omradet er saleis godt
funksjonelt eigna. Nils Sperre AS er avhengig av tillaup av
stgrre batar for lasting og lossing. Alternativ til ny kai vil vere
mudring i sj@ ved eksisterande kai, noko som ikkje er gnskeleg
og som heller ikkje vil Igyse behovet for utviding av dagens
produksjonslokale.
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Planlagt tiltak vil medfgre ei stgrre utfylling i sj@, og sdleis ha
miljgmessig konsekvens. Det vil i samband med planarbeidet
matte utarbeidast fagkyndige utgreiingar mellom anna kva
gjeld grunnundersgkingar, naturmangfald,
kulturminneregistrering i sjg og fagteknisk grunnlagsmateriale
for fylling i sj@ og ny kai.»

«Landskapet fell til sjg fra ca. kote 14 langs fylkesveg. Nord for
fylkesvegen er det bustadomrade, medan omradet sgr for
fylkesvegen i stor grad er nytta til industri og naering langs
store delar av Ellingsgyfjorden fra Nils Sperre AS og vidare
austover ... Sjpomradet gjev tilkomst til batar knytt til
naeringsverksemda langs fjorden, og nyttast til friluftsliv og
fiske. Tiltaket vil endre naerliggande sjgareal kring Nils Sperre
AS.

Planlagt tiltak ligg ved sj@ pa c+2,9 og vil saleis ikkje ha
konsekvens kva gjeld sikt for naboar, da desse er lokalisert
nord for fylkesvegen. Planlagt utfylling vil endre landskapet i
sjgomradet, og vil pa denne maten fa konsekvens for
omgivnadar og stadens karakter. Det vil ikkje verte stgy fra
vifter. St@gy i samband med lasting og lossing vil verte mindre
enn i dag da kaiomradet vert liggande meir skjerma og lenger
vekk fra bebyggelsen.

Gjeldande reguleringsplan regulerer tre omrade langs
fylkesvegen mot nord til rpBO-omrader med krav om
arkeologisk utgraving fer iverksetjing av tiltak i trad med
regulering. Planen vil ikkje ha konsekvens for desse.

Slik det kjem fram av GisLink ligg delar av planomradet mot
nordvest, samt Sperreholmen, innanfor funksjonsomrade for
artar. Sperreholmen er ogsa vist som yngleomrade for artar av
seerleg stor forvaltningsinteresse, herunder fiskemake, vipe og
tjeld. | sjpomradet er det registrert sarbar art; serfugl og
gramake, fiskemake og alke. Det er ogsa registrert kritisk trua
art, hettemake, samt naer trua art, storskarv.

Heile omradet der Nils Sperre AS er lokalisert er utbygd. Det er
mogleg a ga langs kaiarealet, men dette er ikkje tilrettelagt for
bruk for allmenta. Planomradet vert industriomrade for
framtidig utvikling og klassifisert som ISPS-kai som den som er
deridag.»

Framlagt materiell

e Planinitiativ
e Planavgrensning
e Sjekkliste ROS (Statsforvalter)
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e Forelgpige illustrasjoner

PLANFORUTSETTNINGER

Gjeldende plangrunnlag for omradet

Kommunedelplanens
arealdel

Kommunedelplan for Alesund 2016 — 2028. Planomradet er
avsatt til friluftsomrade i sjg samt mindre deler til naering,
eksisterende.

Figur 5 Utsnitt, gjeldende kommunedelplan med forslag til plangrense

Reguleringsplan

For deler av planomradet gjelder:
e Detaljregulering Nils Sperre AS, vedtatt 09.06.2016 (plan-
ID 15042015002972)

Pagaende planarbeid

Ingen pagaende reguleringsplaner i naerheten.

Arbeid med ny kommuneplan for Alesund (KPA) er startet
opp. Vi oppfordrer forslagsstiller og plankonsulent til 3 fglge
med pa eventuelle nye fgringer dersom disse blir gjort
gjeldende fgr arbeidet med denne reguleringsplanen er
ferdig. Arbeid med KPA vil forega frem til 2028 (ca.).

Forslagsstiller har kommet med innspill til arbeidet med ny
arealdel.
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Andre fgringer (statlige,
regionale og kommunale)

Rikspolitiske/ statlige retningslinjer:

e for arealbruk og mobilitet

e for styrking av barn og unge sine interesser i planlegging
o for klima- og energiplanlegging

o differensiert forvaltning av strandsone langs sjgen

e for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442

e for flom- og skredfare i arealplaner

e for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging

Regionale:

e PAKT

e Fylkesplan for Mgre og Romsdal

e Fylkesstrategi for miljg, klima og energi

Forhold til arealplaner i
omradet

Planomradet er i kommuneplanen satt av til friluftsomrade i
sj@, samt delvis til nzering. Utfyllinga er ikke i trad med
kommunedelplanen.

Krav om
konsekvensutredning/
planprogram

Det er gjort en vurdering planarbeidet etter KU-forskriften i
planinitiativet. Kommunen er enig med forslagsstiller i
vurderingene knyttet til KU-forskriften.

Planforslaget ma konsekvensutredes
e Hjemmel er KU-forskriftens vedlegg Il punkt 11
bokstav k): «Deponier for masse pa land og i sjg stgrre
enn 50 dekar eller -50 000 m3 masse»
e Det er estimert omtrent 225 000 m3 masse for
utfylling i planinitiativet

Konsekvensutredningens innhold og omfang skal tilpasses den
aktuelle planen og vzere relevant for de beslutninger som skal
tas. Planforslaget skal vurderes opp mot 0-alternativet med
dagens situasjon (og regulert situasjon). Det er ikke krav til
planprogram.

Utredninger skal fglge anerkjent metodikk og utfgres av
personer med relevant faglig kompetanse. Viser til
miljgdirektoratets veileder M-1941 og kommunal- og
moderniseringsdepartementets veileder
Konsekvensutredninger for planer etter plan- og
bygningsloven.

Kommunen har belyst sentrale tema som skal vurderes og
utredes (se under). Dette er ikke uttgmmende. Konsulent ma
vurdere og i oppstart be om innspill fra gvrige myndigheter til
aktuelle tema for konsekvensutredningen.
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Planfaglige vurderinger

Kommunen kan tilra oppstart av detaljregulering for omradet
- planforslaget skal konsekvensutredes. Forslagsstillers gnske
er ikke i trad med overordna plan og vurderes a fa virkninger
for miljg og samfunn, ref. forskrift om konsekvensutredning.
Forslagsstiller og konsulent ma vurdere temaer for
konsekvensutredningen. Konsulent gnsker dialog om dette for
endelig utarbeidelse og det er kommunen positiv til.
Utredninger og fagrapporter skal fglge anerkjent metodikk.

Aktuelle arealformal er kai, industri og havneomrade i sjg. Jf.
planinitiativet er ogsa smabathavn nevnt, meni
oppstartsmgtet ble dette noe moderert. Kommunen vurderer
at smabathavn ikke er direkte forenlig med
industrivirksomhet.

Planavgrensning

Kart med planavgrensning

oo

Figur 6 Forslag til plangrense
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Gjeldende
reguleringssituasjon med
planavgrensning

Figur 7 Forslag til plangrense, sett mot gjeldende reguleringsplaner

Planen vil erstatte deler
av fglgende planar

Planforslaget vil erstatte deler av «Detaljregulering Nils
Sperre AS, vedtatt 09.06.2016 (plan-ID 15042015002972)»

Kommunen sin
tilbakemelding

Plangrensen ma ta med nok areal slik at man ogsa far med
areal for fyllingsfot. Selv om plangrensen ikke inkluderer sjg,
@vrig strandsone i gst og Sperreholmen er dette viktige
influensomrader som skal vurderes i planforslag med
konsekvensutredning. Konsulent opplyser at plangrensen slik
den er vist er tilstrekkelig stor nok til ogsa inkludere
fyllingsfot.

Viktige interesser, utredningsbehov og premisser for videre planarbeid

(forelgpig vurdering)

Barn og unge sine
interesser

Planforslaget ma som minimum omtale barnetrakk
(tilgjengelig i kartlgsning). Temaet vurderes som lite relevant
for planforslaget.

Universell utforming

Planforslaget ma utformes ihht gjeldende teknisk forskrift.

Naturmangfold

Skal vurderes i alle saker, jf. naturmangfoldloven.

Det er flere registreringer av artsforekomster og rgdlistearter
i og ved planomradet. Utredning og fagrapport for
naturmangfold skal fglge metodikk for KU.

Planforslaget ma utformes med hensyn til registreringer,
spesielt mot strandsone, Sperreholmen og gyteomrade i sjg.

Generelt er utfylling i regional viktig gytefjord svaert uheldig.
Samla belastning av alle tiltak ma sees i sammenheng.
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Kulturlandskap og
kulturminne

Det er flere registreringer/lokaliteter for arkeologi ved
planomradet. Bergen sjgfartsmuseum ma varsles ved
planoppstart.

Strandsone, sjg og
vassdrag

Planomradet ligger i strandsone ved sj@. Husk byggegrenser
mot sj@. Utfyllingen og utbyggingen er i strid med selve
strandsonevernet og ma vurderes i plandokumentene.

Grgntstruktur-og
friluftslivinteresser

Sperreholmen og omradet rundt er et viktig hekke- og
funksjonsomrade.

Det er viktig at friluftsomradet i sjg blir opprettholdt og at
dyreliv og friluftsliv blir hensyntatt og at det blir ei sone rundt
holmen som ikke blir pavirka av utfylling og industri. Holmen
er utenfor planomradet, men planforslaget ma sikre
bestemmelser som ivaretar ogsa dette omradet.

Estetisk utforming og
hensyn til omgivelsene

Utforming av utfyllingen sett opp mot @vrig landskap ma
vurderes a gjgres rede for. Herunder gvrig strandsone og
Sperreholmen.

Planlagte byggehgyder er opplyst a vaere som en forlengelse
av eksisterende bebyggelse, omtrent 12 meter.

Veg- og vegtekniske
forhold, trafikksikkerhet og
renovasjon

Farled (sjgtransport)

Veg:
Eksisterende avkjgrsel til fylkesveg har god sikt og er etablert.

Renovasjon:
Ma gj@res rede for i planbeskrivelsen.

Farled: virkninger/konsekvenser for farled og gvrig
sjgtransport ma gjgres rede for i planarbeidet.

Vann, avigp,
overvannshandtering

Det finnes et privat avslgpsutslipp til sjg innenfor/ved
planomradet. Planlagt utfylling i sjg kan komme i konflikt
med eksisterende avlgpsledning og utslippspunkt.

Det forutsettes at det eksisterende avilgpsanlegget kartlegges
og gjores rede for i planmaterialet — konsekvenser av
utfylling for ledningen utredes. Eventuell omlegging, sanering
eller etablering av ny Igsning ma avklares som del av
planprosessen.

Fremtidig handtering av spillvann og overvann fra planlagt
narings- og kaiomrade vurderes, herunder krav etter
forurensningsregelverket.

Det er ikke krav til VAO-rammeplan i forbindelse med
planarbeidet. Vann, avlgp og overvann ma likefult omtales og
vurderes i planmaterialet. Slukkevannskapasitet (behov for
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hydrant?), vanninntak/avlgp og eventuelle konsekvenser for
kloakk pga. endra strgmningsforhold ma ogsa gjgres rede for.

W, .ﬂf

Figur 8 Eksisterende ledninger i og ved planomrddet

Rekkefglgekrav/
utbyggingsavtaler

Rekkefglgekrav ble ikke diskutert i oppstartsmgtet. Behov vil
vaere en del av avklaringene i planprosessen. Det er ikke
ngdvendig med utbyggingsavtale.

Sty og stev/forurensning

Stgy i anleggsperioden samt i driftsfasen er viktige tema etter
folkehelseloven.

Utfylling av steinmasser i sjg er en stgyende aktivitet som
kan gi stgyulempe i neeromradene. Bade selve dumpingen og
anleggsarbeidet pa land, med tilkjgring, handtering av
massene, ryggesignaler med videre kan gi sterk sjenanse.

Det ma stilles konkrete krav til i bestemmelsene med
intensjon om a redusere den mulige ulempen. Det kan settes
tidsbegrensning for stgyende aktivitet. Slikt arbeid ma ikke
tillates sein kveld, natt og helg.

Utarbeidelse av plan for handtering av stgy som gir
informasjon og forutsigbarhet for bergrte kan vaere et godt
virkemiddel.

Stgyplage fra drift kan unngas ved god planlegging — for
eksempel ved at bygningskroppen skjermer boligbebyggelsen
mot stgyende aktivitet pa kaia. Tekniske installasjoner ma
plasseres og utformes slik at stgyplage ikke oppstar.

Stgy og lukt ma vurderes.
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Beredskapsmessige
vurderinger/ROS-analyse

Det ma utarbeides ROS-analyse (sjekkliste er ikke
tilstrekkelig, men en innledende vurdering). Relevante
temaer som ma gjgres rede for er

- geoteknisk utgreiing (omradet er kartlagt for

kvikkleire)

- stabilitet ifom. utfylling

- jord- og flomskred (ovenfor planomradet)

- flom/stormflo og bglgepavirkning

- st@y og lukt ma vurderes

- gvrig beredskap og eventuell ulykkesrisiko

Annet

Kommunen oppfordrer til kartlegging av eiendomsgrense
mot naboer for & unnga usikkerhet/konflikt.

Hegringsparter og behov for
medvirkningsprosesser

Se vedlagt hgringsliste og gjgr en vurdering av aktuelle. |
tillegg til partene som er nevnt i planinitiativet skal i alle fall
Bergen sjpfartsmuseum, Landbrukskontoret, Ellingsgy
vassverk og Alesundregionens havnevesen ogsa varsles.

Pa ndvaerende tidspunkt vurderes ikke medvirkning ut over
vanlig varsling som ngdvendig. Kan vurderes pa nytt ved
eventuelle innkomne innspill.

GENERELT OM PLANPROSESS OG KRAV

Krav til varsel om oppstart
av planarbeid

e Forslagsstiller skal varsle oppstart av planarbeidet i minst
1 avis som er alminnelig lest pa stedet. Varsling skal
inneholde vurdering av KU-plikt.

e Kommunen legger varsel om oppstart ut pa kommunen
sin hjemmeside.

e Offentlige instanser (se vedlagt hgringsliste), grunneiere
og naboer skal varsles med eget brev der det orienteres
om planarbeidet, dagens og framtidig planstatus og
formalet med planen. Referat fra oppstartsmgte skal
ligge vedlagt.

e Naboliste ma bestilles fra Ambita, Norkart eller Proconet
(se veiledning pa kommunen sin hjemmeside).

e Hgringsfristen skal vaere pa minst 4 uker (lenger ved ev.
ferie).

e Forslagsstiller skal sende digital planavgrensning i
gjeldende SOSI-format, samt utkast til varslingsbrev og
annonse, til kommunen for kontroll min. 5 ukedager (1
uke) fgr avisannonse.

e Endelig varslingsbrev skal sendes til kommunen min. 3
ukedager f@r annonsering i avisa.
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Kart og plandata

Digitale kart- og plandata kan bestilles fra kommunen sine
kartlgsninger og blir formidla via Ambita. De blir levert i
formata SOSI, DWG eller DXF. (Se veiledning pa kommunen
sin hjemmeside.)

Kommunen gjgr oppmerksom pa at dersom det er
usikkerhet pa grense i sjg mot nabo bgr dette pavises for a
unnga at man regulerer og legger til rette for tiltak pa annen
manns grunn.

Krav til innlevering av
plandokument

Forslagsstiller/konsulent er gjort kjent med kommunen og
plan- og bygningsloven sine krav til planfremstilling.
Plandata skal oppfylle kommunen sine tekniske krav fgr
planforslaget blir sendt til 1. gangs behandling.
Kommunen sine krav og maler for planfremstilling vil bli
sendt direkte til plankonsulenten.

Plandokument skal leveres i fglgende format:

- Plankart i pdf-format og i gjeldende SOSI-versjon

- Reguleringsbestemmelser i pdf- og word-format, pafgrt
vannmerket «Utkast fra plankonsulent»

- Planbeskrivelse i pdf- og word-format, pafgrt vannmerket
«Utkast fra plankonsulent»

- Ev. rapporter og utredninger i pdf-format

Andre dokument:

- Kopi av kunngjgring, varslingsbrev og adresseliste
- Kopi av innspill ved oppstart av planarbeidet

- Ev. illustrasjoner

Alle plandokument skal sendes i separate filer og direkte til
kommunen via eDialog https://min.kommune.no/s/dexr
(krever innlogging med MinID, BankID eller Buypass). Mindre
dokument kan sendes pa e-post til
postmottak@alesund.kommune.no. Dokumenter skal ikke
sendes som lenker. Dokumenter som ikke kan sendes via
eDialog eller e-post grunnet format eller stgrrelse, skal
overfgres via kommunens filoverfgringslgsning: FileSender.
Dette gjgres i samrad med saksbehandler. Planavdelingen
gnsker en god og konstruktiv dialog f@r planforslaget leveres
inn til behandling.

Pa bakgrunn av kommunens skrive-/ arkiveringsregler og for
at dokumentene lettere skal kunne skilles fra hverandre, sa
ma dokumentene som sendes til kommunen gis entydige og
beskrivende filnavn. Fglgende navnsetting skal brukes:
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- Plankart — datert xx.xx.xxxx

- Reguleringsbestemmelser — datert xx.xx.Xxxx
- Planbeskrivelse - datert xx.xx.xxxx

- OSV.

Det er informert om saksgangen etter plan- og
bygningsloven. Saksbehandlingstid fra komplett planforslag

Fremdrift
er mottatt til fgrste vedtak i saken, er 12 uker.
Behandling av planforslag blir gebyrlagt i samsvar med
kommunen sitt gebyrregulativ.
Faktura for gebyr skal sendes til:

Plangebyr Nils Sperre AS

Pris for plansaker pa kommunen sin hjemmeside

BEKREFTELSE OG FORBEHOLD

Kommunen sine vurderinger er faglige, generelle og av en forelgpig karakter. Naboprotester,

uttalelser fra offentlige etater og politiske vedtak m.m. vil kunne bringe inn nye moment
eller fgre til krav om/behov for endringer i planarbeidet underveis. Oppstartsmgtet skal
avklare aktuelle tema og spgrsmal, men skal ikke avgj@re viktige punkt som skal utredes i
videre planprosess fram til endelig politisk vedtak.

Ferdig referat signeres elektronisk av forslagsstiller via esignering.

Dokumentet er signert digitalt av:

+ BJORNAR SPORSTQL, 16.03.2026

Forseglet av

G

Posten Norge





